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Paralle lam ente  si è p rocedu to ,  s e m p re  nell 'am bito  di recu p ero  dei crediti,  ad inviare 143 

le t te re  di sollecito di p a g a m e n to  per  complessivi €  1 .1 6 7 .0 8 0  di cui si è  incassa to  al 

3 1 /1 2 /1 3  €. 504 .4 5 2 ,4 9 .

Gli uffici inoltre si sono  dedicati alla ges t io n e  della polizza g lobale fabbricati co r ren te  con la 

UGF Unipol, e nell 'anno 2013  grazie ad  una positiva s inergia in s tau ra tas i  t ra  uffici tecnici 

ed  amminis tra tiv i ,  sono  s ta ti aperti  1 .192  sinistri incassando ,  pe r  danni s tru ttura li  e 

d u n q u e  p er  conto  della p roprie tà ,  oltre 5 5 0 .0 0 0 ,0 0  euro.

S e m p re  dal punto  di vista della ges t ione  ass icu ra tiva  gli uffici han n o  p rovvedu to  all ' incasso 

dei rimborsi da p a r te  delle Assicurazioni Generali la cui polizza è  sc ad u ta  al 3 1 /1 2 /2 0 1 0 ,  

recuperando  circa €  8 3 .0 0 0 ,0 0 .

Dal punto  di vista della ges t ione  patrim oniale  degli immobili,  nel corso  del 2013 

l 'em issione m edia m ensile  è  s ta ta  di 6 .2 5 7  MAV, per  un valore com plessivo  deN 'em esso  

dell 'anno 2013  di oltre 9 9 ,6  ML.

S eguono  tabelle  rap p re se n ta t iv e  d e l l 'an d am en to  patrim oniale  della ges t io n e  immobiliare in 

house  providing.

Com parto Area Em esso di cui Fitti di cui fi. Fitti A perto 2013 Incidenza

Non Resid. Roma 15.602 14.151 72 2.727 17,48%

Milano 25.022 21.105 616 5.179 20,70%

Altro 1.719 1.491 0 384 22,34%

Totale 42.343 36.747 688 8 .290 19,58%

Resid. Roma 42.089 36.851 1.715 3.898 9,26%

Milano 12.869 9.293 223 1.652 12,84%

Altro 2.313 1.981 0 446 19,28%

Totale 57.271 48.125 1.938 5 .9 9 6 10,47%

Totale 99.614 84.872 2.626 14.286 14,34%

Tab. 1 -  Analisi Patrimoniale 2013 Gestione in House. Valori xl.000

Com parto Area IQ 2013 IIQ 2013 MIQ2013 IVQ 2013 Conduttori

Non Resid. Roma 428 715 639 945 81

Milano 1.761 1.158 907 1.353 76

Altro 0 57 57 270 1

Totale 8 .290 2.189 1.930 1.603 2 .568

Resid. Roma 429 489 788 2.192 Vari

Milano 282 322 441 607 Vari

Altro 83 92 101 170 167

Totale 5 .996 794 903 1.330 2 .969

Totale
-

14 .286 2.983 2.833 2.933 5 .537

Tab. 2 -  Aging 2013 Gestione in House. Valori x l.000
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Da so tto lineare  il lavoro svolto  dagli uffici di T esoreria  del Servizio Contabilità e  Bilanci 

della ERE che nel corso del 2013  è  riuscito ad a b b a t t e re  di oltre 3 ML il sa ldo del conto  

transitorio  "Crediti v/locatari da a t tr ibu ire"  ferm o ad un im porto  di oltre 4 ,5  ML com e 

evidenziava il bilancio d 'esercizio della Fondazione nell 'anno  2012 .

La ERE ha anche  p rovvedu to  ad  avviare  oltre 200  p rocedu re  di appa lto ,  so ttoscr ivendo  

altre t tan ti  contratti di fornitura con 60 società  d ive rse  ed  a d e g u a n d o  le p rocedu re  alle 

leggi previste  pe r  gli appalti pubblici.

A ciò si agg iunga  che  nell 'ambito  dei propri incarichi la ERE ha p rosegu ito  con la ges t ione  

del p ro g ra m m a di dismissioni del patrim onio  immobiliare residenziale  rom ano  

(p reparaz ione  del qu ad ro  econom ico e finanziario; definizione degli accordi con le 

organizzazioni sindacali e  del piano organizzativo)

L'attività della soc ie tà ,  p rosegu irà  nell 'ambito della sua  mission di g e s to re  di patrimoni 

immobiliari di terzi con i seguen ti  obiettivi:

• Miglioramento del se t to re  com m ercia le  con l'obiettivo di r idurre le sf it tanze e 

g a ra n t ire  m aggior  livelli di redditività del patrimonio  ges ti to ;

• P erseguire  nell 'attività di r iduzione delle m orosità  con un a d e g u a to  piano di 

recupero ;

• Ridurre p e r  qu an to  possibile i costi di ges t ione  (m a n u te n z io n e  e  am m in is traz ione)  

del patrimonio immobiliare;

• Rendere  ancora  migliore il servizio reso  ai conduttori .

GESTIONE IMMOBILI IN PROPRIETÀ' ED USUFRUTTO

La ges tione  degli immobili in p roprie tà  ed usufru t to  ha fa t to  reg is t ra re  nel corso  del 2013 

locazioni pe r  €  2 3 .3 7 4 .0 9 0  oltre iva di legge, a f ron te  di canoni di c o m p e te n za  registrati 

nel p rec ed en te  esercizio pari ad  €  24 .3 4 2 .7 4 5 .

Come a c ce n n a to  nelle p r e m e s s e  della p re se n te  relazione, il d e c re m e n to  è dovuto  

principalm ente  alla rivisitazione del ca n o n e  di locazione p er  l 'anno in corso , di alcuni 

contra tti  di locazione (immobili in S e g ra te ) ,  o l treché p e r  il ragg iung im en to  di minori livelli 

di fa t tu ra to  conseguiti da  conduttori in reg im e di minimo garan t i to ,  (canone  di locazione 

p a ra m e tra to  ad  una p ercen tua le  del fa t tu ra to  an n u o ) ,  che  ha implicato una  f less ione del 

fa t tu ra to  da locazioni che si a t t e s ta  a poco m eno  del 4% .

Lo scenario  econom ico  su cui le s t ru t tu re  locate si so n o  affaccia te , s e p p u r  m o s tra n d o  

deboli segnali di r ipresa r ispetto  al biennio p rec ed en te ,  REVPAR + 7 ,2 % ,  non è s ta to  

sufficiente a far  ragg iunge re  ai gestori livelli di fa t tu ra to  sufficienti alla m a tu raz io n e  di un 

conguaglio  di ca n o n e  positivo.
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Con riferimento alla g es t ione  immobiliare in proprie tà ,  non vi sono  s t a te  né  nuove 

acquisizioni nè  alienazioni, p e rm a n e n d o  quindi la m e d e s im a  s t ru t tu ra  degli esercizi passati 

e cons is ten te  nella locazione alla Municipalizzata AMA spa.

A tal proposito  si se g n a la  che  la Enpam RE già a par t i re  da l l 'e s ta te  del 2012 ,  ha avvia to  un 

contenz ioso  con la soc ie tà  condu ttr ice  al fine di pe rven ire  ad un rientro  della m orosità  per 

canoni di locazione.

Infatti,  il co n d u t to re  dopo  a v e r  d is a t te so  la p roposta  di un p iano di r ientro, com e pera ltro  

già s e g n a la to  nella p rec ed en te  relazione ha im pos to  alla proprie tà  l ' invocazione 

dell 'au torità  giudiziaria al fine di o t te n e re  appos ito  d ec re to  ingiuntivo.

Di co n seguenza  in virtù de l l ' in tervento  degli uffici legali, la m orosità  -  che alla d a ta  della 

d o m a n d a  (0 8 /0 6 /2 0 1 2 )  a m m o n ta v a  ad  €  2 .9 5 1 .8 1 1  (canoni da luglio 20 1 0  a m aggio  

2012) ,  è  s ta ta  r icondotta  ad €  1 .0 7 2 .0 5 0 ,  in p a r te  pe r  via dei pagam en ti  ricevuti in corso 

di giudizio, in p a r te  e p rec isam en te  pe r  €  2 6 0 .3 3 0  t r a m ite  c o m p en sa z io n e  p e r  lavori 

sostenu ti  dalla condu ttr ice  e  riconosciuti in s e d e  di giudizio.

La m orosità  così com e ridefinita ad  €  1 .0 7 2 .050 ,  ha reg is tra to  l 'ulteriore riduzione di €

9 4 0 .0 0 0  per  il p a g a m e n to  p e rv e n u to  da AMA SpA in d a ta  3 1 /1 2 /2 0 1 3 .

Alla d a ta  di ch iusura  del p re se n te  bilancio, il c a n o n e  dovu to  dalla conduttr ice  riflette il 

debito  pe r  il periodo giugno 2 0 1 2 -d ice m b re  2013 ,  p e r  i quali si s ta n n o  m a n te n e n d o  

contatti al fine di p rocedere  all 'ulteriore recupero.

Per com ple tezza  di esposiz ione  si se g n a la  che  in s e d e  di giudizio, la d o m a n d a  

r iconvenzionale con la quale  AMA ha richiesto il r im borso  di €  9 2 7 .8 5 9  per  lavori 

straordinari eseguit i ,  è s ta ta  accolta in minima p a r te  pe r  €  2 1 5 .1 4 9  oltre iva (p e r  un to ta le  

di 260 .3 3 0 ) ,  m e n t re  è  s ta to  in te g ra lm e n te  disconosciu to  il p a v e n ta to  r isarc im ento  danni di 

€  1 .466 .661 .

Con preciso r iferimento al s e t to re  g es t io n e  immobili in usu fru t to ,  ch e  co m e  conosciuto 

cons ta  p r e t t a m e n te  di s t ru t tu re  a des t inaz ione  ricettiva, ha fa t to  consegu ire  un fa t tu ra to  

di €  2 2 .0 1 8 .4 1 0 ,  e non è  s ta to  in te re ssa to  da ulteriori conferimenti r ispet to  agli anni 

p receden ti ,  se  non, com e già so tto linea to  in occas ione della relazione al p a s s a to  bilancio, 

da un p ro lungam en to  della d u ra ta  del diritto d 'usu fru t to  per  ulteriori anni nove.

Per a rea  geografica,  si indicano i singoli canoni di locazione per  s t ru t tu ra  sia in proprie tà  

che  in usufru tto :



Camera dei D eputati -  228 - Senato  della Repubblica

XVII LEGISLATURA — DISEGNI DI LEGGE E RELAZIONI — DOCUMENTI — DOC. XV N . 278

CITTA' IMPORTO CANONI DI LOCAZIONE 2013

ROMA

CALDERON DE LA BARCA 1355.6*1
HOTEL GENOVA 567.391
COIN 1.642.512
RAPHAEL 870.ID I
HOTEL DELLE NAZIONI 817.771
HOTEL VI LLAPAMPHIU 1.884.906

1 7 .1 3 8 .3 6 1

MILANO

ROMANA RESIDENCE 629.376
UNATOCQ 447.619
EXECUTIVE 2.845.154
RESIDENCE DE ANGELI 407.148
HOTEL CLASS 112.071
SAN CALI MERO/PORTA ROMANA 172.273
VIATRIVULZIO/PARMIGIANINO 492.098

5 .1 0 5 .7 3 9
SEGRATE

JOLLY H 630.000
JOLLY R 270.000
MILANO DUE 1.371.819

1 2 .2 7 1 .8 1 9

VILLASIMIU5

TANKAVÌLLAGE 5 .0 7 3 .2 1 0

PIEVE EMANUELE

RIPAMONTI RESIDENCE 2.263.060
RIPAMONTI DUE
QUARK HOTEL 1.210.981

I 3 .4 7 4 .0 4 0
ABANO/MONTEGROTTO

HOTEL DESBAINS 310.921
HOTEL MAGNOLIA

31 0 .9 2 1

TOTALE CANONI ANNO 2013  2 3 .3 7 4 .0 9 0

*****

La società  an c h e  nel corso dell 'esercizio ha p rovvedu to  a l l 'esecuzione di in terventi per  

manutenzioni s traord inarie ,  al fine di g a ran t ire  livelli di efficienza delle s t ru t tu re  locate. 

Fornisco di segu ito  i dettagli afferenti l 'andam en to  dei lavori svolti nel corso  dell 'esercizio.

LAV O R I ESEGUITI SU G LI IM M O B IL I IN  USUFRUTTO ED 

IN  PR O PR IE TÀ '

Rela tivam ente  a qu an to  eseg u i to  su p a r te  del patrim onio  immobiliare ricevuto in 

usufru tto ,  la società  ha e f fe t tua to  o p e re  p e r  un valore  di Euro , sulla sco rta  della tabella  

se g u e n te  Vi riporto la suddivisione delle op e re  d is t in te  per  immobile:
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RISTRUTTURAZIONE E ADEGUAM ENTO NORM ATIVO E 
M IGLIORIE

STRUTTURE IM PO R TI

CALDERON DE LA BARCA 2 9 5 .5 3 0

HOTEL VILLA PAM PH ILI 9 6 . 5 2 4

TOTALE LAVORI 3 9 2 . 0 5 4

LA STRUTTURA AZIENDALE

A fine esercizio l'organico dalla società  e ra  pari a 29 risorse con c o n tra t to  di lavoro a 

te m p o  inde term ina to ,  oltre a 28  risorse d is tac ca te  in favore della soc ie tà  dalla Fondazione 

Enpam.

Relativa ai rapporti giuridici con il persona le ,  nel corso  del m e s e  di d icem bre  2013 ,  il CdA 

della società -  una  volta su p e ra ta  la fa se  di s ta r t  up -  ha r itenu to  o ppor tuno  r ivedere  la 

norm ativa co n tra t tu a le  con r iferimento ai d ipendenti ERE.

Infatti,  al fine di om o g e n e iz za re  la disciplina co n t ra t tu a le  con quella appl ica ta  al pe rsona le  

della Fondazione Enpam d is tacca to  p resso  la soc ie tà ,  è s ta ta  d e l ibera ta  l 'applicazione del 

con tra t to  Adepp, an c h e  al persona le  d ire t to  ERE.

Tale s t ra teg ia  p o treb b e  far  consegu ire  all 'azienda alcuni benefici gestionali tra  i quali una 

m aggior  a d e ren za  del d e t ta to  c o n t ra t tu a le  alla rea ltà  az iendale ,  p reven ire  eventuali 

contenziosi,  fidelizzare il persona le ,  benefici che  c o m p e n se re b b e ro  co m u n q u e  un 

increm ento  del cos to  lordo az ienda  s t im a to  circa €  6 5 .0 0 0  annui,  a partire  dal 2014 .

Nel corso  del 2013 ,  si è  an c h e  r itenu to  op p o r tu n o  p ro ced ere  ad  un p o te n z ia m e n to  del 

Funzione Com m erciale ,  m e d ian te  una g rad u a le  r is t ru ttu raz ione  dell 'in tero se t to re  

com m ercia le  dell'  Enpam  Reai E sta te  S.r.l. .

Tale riorganizzazione, ha risposto  a l l 'esigenza di a d o t ta re  opportuni rimedi stru ttura li  

an c h e  r iguardo alla situaz ione co n t ingen te  dello s tock  immobiliare ges ti to  dalla E.R.E., che 

al m om en to  si p re se n ta v a  poco concorrenzia le  r ispe t to  alla già es igua  d o m a n d a  e s is te n te  

sul m erca to  immobiliare , ed ha av u to  il precipuo scopo  di im p lem e n ta re  il s e t to re  

com m ercia le  della Socie tà  m e d ian te  un triplice in te rvento :

1. il tu rn o v e r  della figura dirigenziale p e r  in te rvenu ta  sc ad e n za  del co n t ra t to  di lavoro 

a te rm ine  tipica di ta le  ruolo professionale,  con individuazione ed  a s sunz ione  s e m p re  a 

te m p o  d e te rm in a to  di nuova figura dirigenziale, con sp icca ta  conoscenza  specialistica della 

ges tione  dei patrimoni immobiliari, con particolare rifer im ento  alla loro m e ssa  a reddito  e 

valorizzazione com m ercia le ;
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2. l 'assunzione a te m p o  d e te rm in a to  di nuova risorsa ,  in ca tegoria  "Quadro", s e m p re  

con specifica professionalità a l ta m e n te  qualificata in ca m p o  immobiliare;

3. l 'istituzione di specifico presidio e s te rn o  di sup p o r to  alla s t ru t tu ra  organizza tiva in 

g rado  di soddisfare  es igenze  di c a ra t te re  a l ta m e n te  specialistico, te m p o r a n e o  ed 

eccezionale , non der ivan te ,  quindi, da necess i tà  di co p e r tu ra  organica.

Nello specifico, il p red e t to  su p p o r to  si è  concretizza to  con il con fe rim en to  di apposito  

incarico es te rn o  di collaborazione e  di consu lenza specialistica in m a te r ia  immobiliare. Tale 

incarico, quindi, funziona lm en te  in te g ra to  nell'  attiv ità  della S ocie tà ,  so t to  la d ire t ta  

superv is ione della Direzione G enera le ,  è  s ta to  affidato p e r  la rea lizzazione dello specifico 

obiettivo r iguardan te  la necess i tà  di dotars i  di consolidata  e leva ta  professionalità 

specialistica pe r  l'attività di studio , a s s is te n za  e  consu lenza  sul t e m a  dei mercati 

immobiliari e  dei sistemi urbani,  con specifico r iferimento alle attiv ità  commerciali 

finalizzate in via principale alla locazione degli immobili p re v a le n te m e n te  ad  uso  

a lberghiero /com m ercia le / terz ia rio .

R ela tivam ente  alle condizioni am bientali  in te rne  dei lavoratori non si reg is t rano  eventi  che  

p o ssano  incidere n eg a t iv a m e n te  sulla sa lubri tà  e  la qualità  lavorativa degli s te ss i ,  e  sono  

stati presi tutti gli accorgimenti affinché il t r a t t a m e n to  ad  essi r iserva to  r isponda al livello 

co n tra t tu a le  di in q u ad ram en to ;  sono  s t a t e  a t t u a t e  le disposizioni del Decre to  L.gvo n° 

8 1 /2 0 0 8  in m a te r ia  di tu te la  della sa lu te  e della s icurezza nei luoghi di lavoro.

IN F O R M A ZIO N I F INA NZIA RIE

La società  al fine di far  f ron te  alle proprie e s igenze  di c a r a t te r e  ges tiona le ,  ha po tu to  far 

a ff idam ento  esc lu s ivam en te  su mezzi propri, p e r ta n to  non v 'è  s ta to  nel corso  dell 'esercizio 

alcun ricorso al capitale di terzi,  se  non quello già consolida to  negli anni precedenti.

La Società di co n seg u e n za  non ha reg is tra to  variazioni nel debito  per  f inanz iam ento  soci 

che si è definito nello s te s so  importo  del p rec ed en te  esercizio.

Per com pletezza  di esposiz ione in virtù del novellato  articolo 2428  c.c. Vi allego il 

rendiconto  finanziario e labo ra to  sulla b a s e  degli scos tam en ti  intercorsi t ra  il 2012  ed  il 

p re se n te  esercizio al fine di verificare le a re e  o p e ra t iv e  dalle quali si sono  g e n e r a te  le 

variazioni di liquidità.
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• da l l 'au tof inanziam ento  g e n e ra to  dagli a m m o r ta m e n t i  di esercizio p e r  un valore di 

€  7 .5 2 0 .0 6 5 ,  oltre

• dalla riduzione dei debiti a b reve p er  forniture di €  3 .4 5 7 .4 3 0 .

Mentre a livello di cash  flow da attività di inves tim en to ,  si è  g e n e ra to  un as so rb im en to  di 

liquidità pari ad €  9 .8 1 9 .4 5 1  in segu ito  alle im pos te  v e r sa te  in occas ione della 

reg is trazione degli atti di u sufru t to ,  ed  agli investim enti eseguit i sugli immobili.

INFORMAZIONI PATRIMONIALI ED ECONOMICHE
Con riferimento all'articolo 2428  c.c. Vi fornisco inoltre le seguen t i  informazioni.

Per q u an to  r iguarda la situaz ione finanziaria e patrim oniale  della soc ie tà ,  io s ta to  

patrim oniale risulta così riassumibile in termini finanziari:

STATO PATRIM ONIALE STATO PATRIM ONIALE

ATTIVO P ASSIV O
IMMOBILIZZAZIONI 9 1 .7 8 9 ,5 7 9 PATRIMONIO NETTO 6 5 .2 0 1 ,2 2 5

ATTIVO CIRCOLANTE 1 7 1 .6 9 8 .4 0 5 FONDI RISCHI E TFR 8 .0 4 8 .4 5 7

RATEI E RISCONTI ATTIVI 2 7 5 .3 3 5 RATEI E RISCONTI PASSIVI 3 4 2 .5 8 2

DEBITI 190.171.055

TOTALE ATTIV ITÀ ' 2 6 3 . 7 6 3 .3 1 9 TOTALE P A SSIV ITÀ ' 2 6 3 . 7 6 3 .3 1 9

e sulla b a s e  del d isposto  deN'articolo 2428  lo s ta to  patrim oniale  r ie laborato  p e r  margini 

operativi.
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Per quan to  r iguarda invece, la s ituaz ione reddituale ,  si sono  registrati i seguen t i  dati

CONTO ECONOMICO

DIFFERENZA TRA VALORE E C O STI DELLA PRO D U Z IO NE 6 .5 4 6 .2 3 1
RISULTATO PRIM A DELLE IM POSTE 7 .0 4 0 .8 4 3
IM POSTE D’ESERCIZIO 3 .7 5 4 .5 7 2

RISULTATO D ’ESERCIZIO 3 .286 .271

da cui si evince una differenza t ra  valore  e costi della produzione di periodo di €  

6 .5 4 6 .2 3 1 ,  che  al ne t to  della ges tione  finanziaria e s trao rd inaria  com porta  un risultato 

a n te  im poste di €  7 .0 40 .843 .

Le im poste  di periodo correnti a s s o m m a n o  ad €  3 .7 5 4 .5 7 2 ,  così dettagliabili:

IKES e 3 .0 6 4 .9 8 7

IRAP € 6 8 9 .5 8 6

TOTALE €
3 .7 5 4 .5 7 3

che  una volta d e d o t te  dal r isulta to  lordo, fanno  reg is t ra re  un utile n e t to  di esercizio pari ad 

€  3 .286 .271 .

Il tax  ratio di periodo si a t t e s t a  sul 53 %  del r isu lta to  lordo, p e r  effetto  delle r ip rese  a 

ta ssaz io n e  dovu te  e s sen z ia lm en te  all 'Imu di periodo (an c h e  s e  in m inima p a r te  deducibile) 

per  l 'Ires, nonché  ai fini Irap  per  il cos to  degli oneri finanziari e  cos to  del persona le .

Di seguito  vi e spongo  com e richiesto daH'articolo 2 4 2 8  cc il con to  econom ico  riclassificato 

a valore aggiunto:
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riduzione dei tassi di in te re sse ) ,  o da una politica fiscale più restrit tiva ( inc rem en to  

a liquote e moltiplicatori imu).

INDICI 2011 2012 2013

ROI

AT

ROS

E BIT (MARG. OP. NETTO)
CAP. INV, NETTO 

FATTURATO
CAPITALE INVESTITO 

EBIT
FATTURATO 

EBIT MARG. OPERAT, NETTO

EBITDA MARGINE OPERATIVO LORDO

AUTONOMIA^
finanziaria"

PATRIMONIO NETTO
TOTALE PASSIVITÀ'

4.77

M 30,47

jA m jü L

Jl&L

J №

J±£L

L'indice ROI ha reg is tra to  un d e c re m e n to  di 3 ,5  punti percentuali dovu to  

e s sen z ia lm en te  alla r iduzione dell'EBIT di periodo r ispe t to  al 2012; 

il ROS b a s a to  sull'EBIT (m arg ine  opera tivo  ne t to )  reg is tra  una variazione negativa  

di 11 punti per  i motivi sopra  citati;

L'indice AT (Assets  Turnover)  indicatore  della proporzionalità del fa t tu ra to  r ispetto  

al capita le  investito r im ane  so s tan z ia lm en te  invariato r ispe t to  all 'esercizio 

p rec ed en te ,  per  e ffe tto  della riduzione degli investim enti in co n seg u e n za  degli 

am m o r tam e n t i  di esercizio;

L'indice di au tonom ia  finanziaria indicatore deM'incidenza del ricorso al capita le  

proprio r ispetto  a quello di terzi,  reg is t ra  un lieve inc rem ento  p er  effetto  

deN 'aum ento  del patrim onio  n e t to  sociale (av e n d o  la società  coper to  g ran  p ar te  

delle perdite  p reg resse ) .

COSTI DI RICERCA E SVILUPPO - AZIONI PROPRIE E QUOTE POSSEDUTE - 
TRANSAZIONI CON IMPRESE CONTROLLATE, COLLEGATE, CONTROLLANTI E 

IMPRESE SOTTOPOSTE AL CONTROLLO DI QUESTE ULTIME
La società  non poss iede alla da ta  del 3 1 .1 2 .2 0 1 3  proprie quo te ,  nè  azioni o q u o te  di 

società  controllanti. Né ne  ha p o sse d u te  o m o v im en ta te  nel corso  deH'esercizio 2 013 ,  cosi 

com e non sono  s ta te  e ffe t tua te  sp e se  di ricerca e  sviluppo di alcun tipo.

Nulla p e r ta n to  da rilevare ai fini dell 'art.  2428  com m a 3 punti 1 ,2 ,3 ,4  e  6bis del C.C.
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EVENTUALI RISCHI FUTURI

R ela tivam ente  ai rischi da cui la soc ie tà  p o treb b e  sub ire  c o n s e g u e n z e  nega tive  a livello 

ges tionale ,  sulla base  di previsioni prudenziali si precisa q u a n to  se g u e .

NeN'ambito dei rapporti locatizi, la ges t ione  è so t to p o s ta  all 'alea d e l l 'an d am en to  del 

s e t to re  a lberghiero ,  e s s e n d o  g ran  p ar te  del patrim onio  in usu f ru t to  a des t inaz ione  turistico 

alberghiero.

Le valutazioni consun t iva te  al 3 1 /1 2 /2 0 1 3  di s e t to r e  fanno  ben sp e ra re  p e r  il prossim o 

futuro , anche  se  i segnali di r ipresa non ragg iungono  livelli di s trao rd inaria  im portanza .

Dal pun to  di vista finanziario, la soc ie tà  è  ricorsa esc lu s iv am e n te  al capita le  proprio e  del 

socio unico, sul cui f inanziam ento  v iene riconosciuto un t a s s o  fisso del 2 % ,  non 

suscett ib ile  quindi dell 'alea dei m ercati  finanziari, cosi co m e gli impieghi della liquidità 

sono  stati effettuati  sulla base  di conti vincolati a b rev e  sc a d e n z a  con rischio la ten te  nullo.

FATTI DI RILIEVO AVVENUTI DOPO LA CHIUSURA DELL'ESERCIZIO
Non si se g n a la n o  fatti di rilievo in tervenuti dopo  la ch iusura  dell 'esercizio.

INFORMATIVA EX ART. 2497  BIS E TER

Ai sensi dei precitati articoli, si evidenzia che la so c ie tà '  nei rapporti con il socio unico, ha 

in tra t tenu to  i seguen ti  rapporti di n a tu ra  econom ica

1. In teressi  passivi sul f inanz iam ento  di €  3 .6 0 0 .0 0 0 ;

2. Erogazione ca n o n e  concessorio  del diritto di u su fru t to  di €  3 .0 0 0 .0 0 0  annui;

3. ricavi di com p e te n za  p er  complessivi €  3 .6 0 0 .0 0 0  per  l 'attività di ges t io n e  del 

patrim onio  immobiliare;

4. Rimborso alla Fondazione Enpam  delle ecce d en z e  r ispet to  al minimo tab e l la re  pe r  il 

pe rsona le  d is taccato  p e r  €  6 2 1 .2 4 4 ;

Q uan to  agli effetti sulla ges tione  da p a r te  delle desc r i t te  operazioni,  si rende  noto  che 

quelle di cui ai punti 1 e  2, r iguardano  un 'a tt iv ità  p re c e d e n te  r ispet to  a ll 'a ttivazione della 

direzione e  coord inam en to  a v v e n u ta  nel corso  del 2011 ,  m e n tre  p e r  quelle di cui ai punti 3 

e 4 che  afferiscono e s sen z ia lm en te  alla ges t io n e  immobiliare per  con to  terzi.
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D ESTINA ZIO NE DEL RISU LTATO  D I ESERCIZIO

Con riguardo alla des tinazione dell 'utile di esercizio si p ropone  di des tinarlo  alla cope r tu ra  

delle perdite  p reg resse ,  e p e r  la r e s ta n te  p a r te  ad  a c c a n to n a m en ti  a r iserve legali ed utili 

a nuovo.

A TTIV ITÀ 'SU C C E SSIV A  ALLA CHIUSURA  

DELL'ESERCIZIO

Nel corso del 2014  la società  po trà  con tinuerà  a p o r ta re  a co m pim en to  i lavori residui sul 

proprio patrimonio  e  solo sulla base  di app ro fond ite  valutazioni,  s a ra n n o  p re se  in 

consideraz ione possibilità di investim enti immobiliari, nonché  l 'effettuazione di ulteriori 

lavori.

La società  proseguirà  inoltre nello svo lg im ento  dell 'attività di ges t io n e  del patrim onio  

immobiliare di p roprie tà  del socio unico Fondazione Enpam , ed  e v e n tu a lm e n te  si p ren d e rà  

in consideraz ione la possibilità di e seg u ire  la p red e t ta  attività an c h e  in favore  di patrimoni 

immobiliari di terzi soggetti .

In chiusura della p re se n te  relazione vorrei cogliere l 'occasione p er  po rg e re  un sen ti to  

r ingraziam ento  a tu t to  il Consiglio di A m m inistrazione ed  al Collegio S indacale  nonché  al 

persona le  della società  p e r  l 'opera sin qui svolta.

Per il Consiglio di Am m inistrazione
Il P residente

Dott. Alberto Oliveti
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PARTE PRIMA - RELAZIONE Al SENSI DELL'ART. 2429, COMMA 2, C.C.

Al socio unico della Società Enpam Reai Estate srl.

Nel corso dell 'esercizio chiuso il 3 1 /1 2 /2 0 1 3  la nostra  attività è s ta ta  ispirata alle disposizioni di 

legge e alle N orm e di c o m p o r ta m e n to  del collegio s indacale e m a n a te  dal Consiglio Nazionale dei 

Dottori Commercialisti e degli Esperti Contabili.

■ A ttiv ità  di vigilanza

Abbiamo vigilato sull 'osservanza della legge e dello s ta tu to  e sul r ispe t to  dei principi di co r re t ta  

amministrazione.

Abbiamo par tec ipa to  a due  as sem blee  dei soci ed a s e t te  riunioni del consiglio di 

amminis trazione, in relazione alle quali, sulla base  delle informazioni disponibili, non abbiam o 

rilevato violazioni della legge e dello s ta tu to ,  né operazioni m a n ife s ta m e n te  imprudenti,  azzardate , in 

potenziale conflitto di in te resse  o tali da c o m p ro m e t te re  l ' integrità del patrim onio  sociale.

Durante le o t to  riunioni svoltesi abb iam o  acquisito dalla Direzione G enera le  informazioni in 

merito  a l l 'an d am en to  delle operazioni sociali, sul gene ra le  a n d a m e n to  della ges tione e sulla sua 

prevedibile evoluzione, nonché  sulle operazioni di maggiore rilievo, per  le loro dimensioni o 

caratteristiche, e f fe t tu a te  dalla società, e non abb iam o  osservazioni particolari da riferire.

Abbiamo acquisito conoscenza e vigilato, per  q u an to  di nos tra  com petenza ,  su ll 'adeguatezza e 

sul funz ionam ento  del l 'asse tto  organizzativo della società, anche  tram ite  la raccolta di informazioni 

dai responsabili delle funzioni e a ta le  riguardo non abb iam o  osservazioni particolari da riferire.

Abbiamo acquisito conoscenza e vigilato, per  q u an to  di nostra  co m p e te n za  su ll 'adeguatezza  del

RELAZIONE DEL COLLEGIO SINDACALE 

AL BILANCIO DI ESERCIZIO CHIUSO IL 31.12.2013
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sis tem a am m inistrativo-contabile, p e r  il quale  il Collegio ha e f fe t tu a to  suggerim enti e

raccomandazioni per  una sua maggior efficacia.

In particolare abb iam o e f fe t tu a to  specifici atti di ispezioni e controllo  riguardanti l 'attività di 

ges tione del patrim onio  immobiliare della società e, in base  alle informazioni acquisite, non sono 

e m erse  violazioni di legge, dello s ta tu to  o dei principi di co r re t ta  am m inis trazione o irregolarità o fatti 

censurabili.

Non sono perv en u te  denunzie e x  art.  2408 c.c.

Nel corso dell 'attività di vigilanza, com e sopra descritta ,  non sono  em ersi altri fatti significativi 

tali da richiederne la m enzione nella p re se n te  relazione.

■ Bilancio d'esercizio

Abbiamo esam ina to  il p rogetto  di bilancio d 'esercizio chiuso al 3 1 /1 2 /2 0 1 3  app rova to  dal CdA 

in d a ta  26 /03 /2014 .

R im andando alla relazione sull 'attività di revisione legale del bilancio pe r  q u an to  di 

com petenza ,  afferm iam o di aver vigilato suN'impostazione gene ra le  da ta  allo stesso, sulla sua 

genera le  conform ità alla legge p er  quel che riguarda la sua fo rm azione e s t ru t tu ra  e a ta le  riguardo 

non abbiam o osservazioni particolari da riferire.

Abbiamo verificato l 'osservanza delle no rm e  di legge inerenti alla predisposizione della 

relazione sulla ges tione e a ta le  riguardo non iabbiamo osservazioni particolari da riferire.

Per qu an to  a nostra  conoscenza, gli am m inistra tori,  nella redazione del bilancio, non hanno  

d ero g a to  alle n o rm e  di legge ai sensi dell 'art.  2423, com m a q u a t t ro ,  c.c., ed  ai sensi dell 'art.  2426, n.

5, c.c..

In ordine al bilancio d 'esercizio chiuso al 3 1 -1 2 -2 0 1 3  da  noi e sam in a to ,  r iferiamo q u an to  

segue .

Lo s ta to  patrim oniale  si r ia ssum e nei seguen ti  importi:


