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• per  €  2 .5 8 7 .0 4 7  al co n d u t to re  AMA SpA. A tal proposito  si se g n a la  ch e  in virtù del 

contenzioso  avvia to  nel corso  del 2012  al fine di r ec u p e ra re  la m oros ità  della conduttr ice ,  la 

società  ha o t te n u to  in d a ta  1 0 /1 2 /2 0 1 3  appos ita  s e n te n z a  favorevole  di co n danna .

Per tan to  in virtù dell 'opera to  degli uffici legali, la m orosità  -  ch e  alla d a ta  della dom a n d a  

( 0 8 /0 6 /2 0 1 2 )  a m m o n ta v a  ad  €  2 .9 5 1 .8 1 1  (canoni da  luglio 2 0 1 0  a m aggio  2012 ) ,  è s ta ta  

ridotta ad  €  1 .0 7 2 .0 5 0 ,  in p a r te  p e r  via dei p ag am en ti  ricevuti in corso  di giudizio, in p a r te  e 

p rec isam en te  pe r  €  26 0 .3 3 0  t ra m ite  com p en sa z io n e  per  lavori so s ten u t i  dalla conduttr ice  e 

riconosciuti in s e d e  di giudizio.

La m orosità  così co m e ridotta ad €  1 .0 7 2 .0 5 0 ,  ha v isto  l 'u lteriore riduzione di €  9 4 0 .0 0 0  circa 

per  il p a g a m e n to  perv e n u to  da AMA SpA in d a ta  3 1 /1 2 /2 0 1 3 .

A ttua lm en te  quindi il c a n o n e  p reg resso  della condu ttr ice  riflette il debito  p e r  canoni di 

locazione da giugno 2012  a d icem bre  2013  per  i quali si s ta n n o  m a n te n e n d o  contatt i al fine 

di p rocedere  aN'ulteriore recupero .

Per inciso si segna la  che  in s e d e  di giudizio, la d o m a n d a  riconvenzionale con la quale AMA ha 

richiesto il r imborso di €  9 2 7 .8 5 9  per  lavori s traordinari eseguit i ,  è  s ta ta  accolta in minima 

p a r te  per  €  2 1 5 .1 4 9  oltre  iva (p e r  un to ta le  di 2 6 0 .3 3 0 ) ,  m e n tre  è  s ta to  in teg ra lm en te  

disconosciuto il r isarc im ento  danni di €  1 .466 .661 .

I crediti per  fa t tu re  da e m e t t e r e  a s s o m m a n o  ad €  7 .9 4 5 .7 2 5  e sono  in g ran  p ar te  riferibili a:

• €  3 70 .848  p er  fa t tu re  da  e m e t t e r e  rela tive aH 'avveram ento  del m agg io r  f a t tu ra to  r ispet to  ai 

minimi garantiti in vigore su alcuni contra tti  (Una sp a ,  Raphael srl);

• €  226 .653  per  conguagli degli oneri accessori sulle parti condominiali di S e g ra te  e  Porta 

R om ana, Corso Como e  Via Trivulzio;

• €  6 .9 5 4 .3 0 0  ai canoni del secondo  s e m e s t r e  relativi agli alberghi in ges t io n e  alla A tahotels  

spa ;

• €  210 .7 1 6  per  interessi di m ora  nei confronti del co n d u t to re  AMA;

• €  18 .203  per  il r iaddebito  delle im pos te  di reg is tro  e s e g u i te  sui contra tti  di locazione da 

r innovare nel corso  della fine deH'esercizio;

• €  2 .094  per  la fa t tu raz ione  dei conguagli is ta t  dell 'ultimo tr im e s tre ;

I crediti verso  l'Erario sono  riconducibili:

- credito  p e r  l ' im posta  sul Valore Aggiunto (Iva)  a m m o n ta n te  alla ch iusura  del bilancio al 31 

d icem bre  2013  ad  €  4 4 .6 3 6 ,  I re s  ed  Irap  €  89 3 .8 4 3 ,  o ltre  ad  €  6 6 .9 7 4  quale  credito  Ires  a 

r imborso p er  m agg io r  deduzioni I rap  sul cos to  del p e rsona le  fino all 'anno  d ' im posta  2011.

L'importo di €  15 .5 5 0 .5 7 5  quale credito  verso  la contro l lan te  è riferibile a:

• €  4 .4 3 2 .0 3 1  p er  le sp e se  da s o s te n e re  in n o m e  del socio unico Fondazione Enpam 

re la t ivam en te  alle fa t tu re  r icevute  dalla società  nell 'am bito  del m a n d a to  conferito  per  la
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ges t ione  del patrim onio  immobiliare, e  che  dov ranno  e s s e r e  r i fa t tu ra te  allo s te s so  una volta 

eseguiti i relativi pagam enti .

• €  3 .4 31 .642  per  fa t tu re  e m e s s e  nel corso  del 2013  re la t iv a m en te  alla g es t io n e  degli immobili 

p e r  conto terzi e p a g a te  nel corso  del m e s e  di genna io ;

• €  7 .6 8 6 .9 0 2  per  la p a r te  a f fe ren te  la cope r tu ra  del fondo  controvers ie  legali istituito nel corso  

del p rec ed en te  esercizio e p e r  il qua le  non si è  r i tenu to  n ecessa r io  a p p o r ta re  ulteriori 

modifiche per  i motivi di cui ap p resso .

In particolare si evidenzia che  il lodo arbitra le  e m e s s o  in d a ta  0 2 /0 3 /2 0 1 3  è  s ta to  so t topos to  da 

Enpam RE a giudizio di im pugnazione al fine di consegu ire  dalla Corte di Appello -  previa 

so spensione  dell'efficacia esecu tiva  -  la dec lara toria  di nullità del lodo. La c a u sa  iscritta a ruolo ha 

visto nella prima udienza ce leb ra ta  in d a ta  2 4 /1 0 /2 0 1 3  l 'accoglim ento  della d o m a n d a  di so spens ione  

del lodo poiché a giudizio della Corte di Appello si "ravvisano allo sta to  gravi m otivi"  per  via del 

"rilevante importo di cui alla pronuncia di condanna"  e  che  "com unque la creditrice BMT srl ha già 

eseguito  il p ignoram ento presso  terzi" per la so m m a  di €  12 .1 2 7 .0 6 5  (art.  546  epe).

Alla luce del p rovved im en to  di so sp ens ione ,  e  della garanzia  a favore  deN'appellata BMT srl po r ta ta  

dal p igno ram en to  p resso  terzi, di cui si dirà a p p re sso ,  ed  in a t te s a  della d iscuss ione  dell 'udienza di 

merito  prevista  pe r  il p rossim o m e se  di s e t t e m b re  2014 ,  non si è  r i tenuto  doveroso  a p p o r ta re  alcuna 

modifica al fondo rischi già s tanziato .

La re s ta n te  p a r te  degli altri crediti è  per  lo più riconducibile all ' importo s c a d e n te  en t ro  l'esercizio 

successivo per  i decimi a garanzia  t ra t tenu t i  ai fornitori pe r  l 'esecuzione di in terventi sugli immobili 

gestiti del socio unico.

Si r iportano le m ovim entazioni del fondo sva lu taz ione  crediti.

■ descrizione F.DO EX 2426 c.c. F.do ex art 106 tuir Totale j

Saldo al 01/01/13 558.514 25 561
Utilizzo - -
Ace to esercizio -
Saldo al 31/12/13 558.514 25.561 25.561

D isponibilità liquide

Saldo al 3 1 /1 2 / 2 0 1 3 € 142.626.226
Saldo al 3 1 /1 2 / 2 0 1 2 € 141.269.047
V ariazione € 1.357.179
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VOCE
IM PORTO 

AL 3 1 / 1 2 / 1 3
IMPORTO AL

3 1 / 1 2 / 1 2 VARIAZIONI

CONTI CORRENTI BANCARI 142.619.501 141.262.679 1.356.622
CASSA 6.725 6.368 357

TOTALE 1 4 2 .6 2 6 .2 2 6 1 4 1 .2 6 9 .0 4 7 ] 1 .3 5 7 .179 |

I depositi bancari,  afferiscono al sa ldo  di conto  co rren te  at tivo  della Socie tà  p resso  Istituti di credito 

e  sono  iscritti in bilancio in b ase  al valore nominale .

Si segna la  che sul conto  co r ren te  acceso  p resso  il Monte dei Paschi di S iena SpA, è  s ta ta  so t topos ta  

a "p igno ram en to  p resso  terz i" in virtù del lodo arbitra le ,  la so m m a  di €  1 2 .127 .065 .

In da ta  2 8 /0 5 /2 0 1 4  s a rà  d iscussa  l 'udienza per  la verifica dell 'esito del p ig no ram en to ,  e  che  a t te s a  

l ' in te rvenuta  so spens ione  deH'efficacia del lodo arb it ra le  com e pronuncia ta  dalla Corte  di appello 

verrà  richiesta al Giudice la c o n s e g u e n te  so sp e n s io n e  del p roced im en to  esecutivo.

I valori in c a ssa  sono  costituiti in te ra m e n te  da den a ro ,  e l' iscrizione in bilancio è  a v v e n u ta  al valore 

nominale.

Ratei e risconti attivi

Il saldo dei ratei e  risconti attivi è  così com posto :

• risconti attivi: il sa ldo di €  2 4 .102  riflette la quo ta  di c o m p e te n za  del p rossim o esercizio delle 

assicurazioni p a g a te  nel corso  del 2013 ,  e  il so s tanz ia le  d e c re m e n to  r ispet to  all 'esercizio 

2012 , pari ad €  2 6 5 .1 2 0 ,  ra p p re se n ta  lo s to rno  di q u a n to  r isconta to  in occas ione del 

r iaddebito  dei costi per  m a n u ten z io n e  s trao rd inaria  da  p a r te  della conduttr ice  AMA spa.

• ratei attivi di €  2 5 1 .2 3 3  rap p re se n ta n o  gli in teressi m atu ra ti  alla d a ta  di chiusura 

deH'esercizio m a non anco ra  accreditati sui conti correnti bancari.

DESCRIZIONE DELLE VOCI DEL PASSIVO

Patrimonio netto
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S ald o  *1 3 1 /1 2 / 2 0 1 3 € 6 5 .2 0 1 .2 2 6
S ald o  a l 3 1 / 1 2 / 2 0 1 2 € 61 .9 1 4 .9 S 5
V ariazione « 3 .2 3 6 .2 7 1

■ RISERVA UTILI/PERDITE A RISULTATO
H  CAPITALE SOCIALE LEGALE NUOVO DELL'ESERCIZIO TOTALE

A ll'in izio  dell'esercizio precedente 6 4 .0 0 0 .0 0 0 53.472 10.446.403 2 .7 80 .350 56 387.419

Destinazione del risultato dell esercizio
- Attribuzione di dividendi
- Altre destinazioni
Altre variazioni
Variazioni del c an ta le  social*
Riporto a nuovo utile esercizi precedenti 2 "80.350 - 2 -3C.35C

Risultato dell esercizio
Alla chiusura dell esercizio precedente 6 4 .0 0 0 .0 0 0 53.472 - 7.666.053 S. 527.536 61.914.955
Destinazione del risultato dell esercizi:
• Attribuzione di dividendi
- Altre destinazioni
Altre variazioni
Variazioni del capitale sociale
Riporto a nuovo utile esercizi precedenti 5-52” 536 . 5 ,52".536

Resultato dell esercizio corrente 3  296.271

Alla chiusura d sll'esereiiio  corrente 6 4 .0 0 0 .0 0 0 53.472 2.138.517 3.286 .271 6 5 .2 0 1 .2 2 6

Si ricorda com e l'intero capitale sociale è  posseduto dal socio unico Fondazione Enpam.

Si riporta inoltre il prospetto di utilizzo degli utili deH'esercizio precedente com e consigliato dall' 

Organismo Italiano di Contabilità (O.I.C.):

Descrizione Im porto Possibilità  di 
utilizzazione

Quota
disponibile

Utilizzi dei tre esercizi 
precedenti

Copertura Altre 
perdite ragioni

Capitale 6 4 .0 0 0 .0 0 0 ;

Riserve di capita le

Riserve di utili

Riserva leg a le 5 3 .4 7 2 A,B

Totale 6 4 ,0 5 3 ,4 7 2

Q uota non d istribu ib ile 6 4 .0 5 3 .4 7 2

R esidua q u o ta  non d istribuib ile

L egenda "A" a u m en to  c a p ita le  "B" cop ertu ra  p erd ite  "C" d istr ib u z io n e  ai soci
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Fondo im poste anche differite

Saldo al 3 1 /1 2 /2 0 1 3 € 217.616

Saldo al 3 1 /1 2 /2 0 1 2 € 0

Variazione € 217.616

Il Fondo riflette l 'a c ca n to n am en to  e segu i to  in via p rudenzia le  per  l 'a c ca n to n am en to  dell ' im posta ici 

annualità  2010  e  2011 afferenti l 'immobile in u su fru t to  d en o m in a to  Hotel Raphael.

L 'accan tonam ento  p rudenzia le  si è  reso  n ecessa r io  in q u a n to  il C om une  di Roma con avvisi di 

a c ce r tam e n to ,  ha c o n te s ta to  alla soc ie tà ,  la su ss is te n za  del vincolo di immobile di in te resse  storico 

artistico sulla s t ru t tu ra  ai sensi del Dlgs 4 2 /2 0 0 4 ,  ricalcolando l 'imposta ICI in via ordinaria anziché 

sulla base  della norm ativa  v igen te  che  p revede  l 'applicazione delle tariffe di e s t im o  più van tagg iose .  

La soc ie tà  ha a d o t ta to  nei tem pi utili di legge gli opportuni s trum en ti  deflattivi del contenzioso  

tributario , ed ha p roposto  ricorso oggi p e n d e n te  p re sso  la CTP di Roma.

Prudenzia lm ente  quindi si è  p rocedu to  ad  a c c a n to n a re  il deb i to  per  im pos te  e  interessi richiesti.

Fondo Rischi ed oneri
Saldo al 3 1 /1 2 /2 0 1 3 E 7.686.902

Saldo al 3 1 /1 2 /2 0 1 2 £ 7.686.902

variazione £ 0

L'istituzione del fondo rischi e oneri è s ta to  e seg u ito  in conform ità all 'articolo 2423  bis cc, com e 

co n seguenza  della notifica del lodo arb it ra le  alla soc ie tà  av v e n u ta  in d a ta  0 2 /0 3 /2 0 1 3 ,  sulle cui 

statuizioni si rinvia a q u an to  già esp o s to ,  e  non sub isce  variazioni r ispet to  al p re c e d e n te  esercizio.

TFR di Lavoro Subordinato _________________________
Saldo al 3 1 /1 2 /2 0 1 3 e 143.939
Saldo al 3 1 /1 2 /2 0 1 2 € 94.486
Variazione € 49.453

Il fondo T ra t ta m e n to  Fine R apporto  si è  in c re m en ta to  di Euro 4 9 .4 5 3  in relazione alle quo te  

m a tu ra te  nell 'esercizio in conform ità ' alle disposizioni legislative e contra ttua li  vigenti. Si segnala  che 

alla da ta  di chiusura del p re s e n te  esercizio la soc ie tà  ha in forza 30 dipendenti con con tra t to  di 

lavoro subord ina to  del se t to re  com m ercio ,  oltre a 27 d is taccati dalla Fondazione Enpam.
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Debiti

Saldo al 3 1 /1 2 /2 0 1 3 € 190.171.055
Saldo al 3 1 /1 2 /2 0 1 2 € 193.612.748
Variazione e -3.441.693

VOCE IMPORTO ENTRO 12 MESI OLTRE 12 MESI TOTALE

V/SOCI PER FINANZIAMENTI 180.000.000 180.000.000 180.000.000

V/SOCI ALTRI DEBITI 3.884.018 3.884.018 3.884.018

V/FORNITORI 2.557.873 2.557.873 2.557.873

FATT. DA RICEVERE 325.932 325.932 325.932

FATT. DA RICEVERE GESTIONE C/TER. 2.698.288 2.698.288 2.698.288

DEBITI TRIBUTARI 106 820 106.820 106.820

DEBITI V/ISTITUTI DI PREVIDENZA 80,738 80.738 80.738

ALRI DEBITI 517.386 367.552 149.834 517,386

TOTALE 19 0 .1 7 1 .0 5 5 1 0 .0 2 1 .2 2 1 18 0 .1 4 9 .8 3 4 1 9 0 .1 7 1 .0 5 5

La voce debiti verso  soci per  finanziam enti è  relativa al f inanz iam ento  soci fruttifero e ro g a to  dal 

socio unico Fondazione Enpam , secondo  al s e g u e n te  tem pist ica :

FINANZIAMENTO 1 8 0 .0 0 0 .0 0 0
TASSO

2%

RATE FINANZIAMENTO GIORNI T a s s o 3 1 /1 2 /2 0 1 3

DATA FINANZ.2 0 0 3 FINANZ,2 0 0 4 FINANZ.2005 FINANZ.2 0 0 6
AL

3 1 / 1 2 / 1 3 FISSO INTERESSI

09/07/2003 5.000.000 365 2 1 0 0 .0 0 0

09/07/2003 25.000.000 365 2 5 0 0 .0 0 0

28/07/2003 10.000.000 365 2 2 0 0 .0 0 0

04/11/2003 35.000.000 365 2 7 0 0 .0 0 0

19/05/2004 15.000.000 365 2 3 0 0 .0 0 0

22/07/2004 10.000.000 365 2 2 0 0 .0 0 0

18/11/2004 25.000.000 36S 2 5 0 0 .0 0 0

20/05/2005 15.000.000 365 2 3 0 0 .0 0 0

22/06/2005 20.000.000 365 2 4 0 0 .0 0 0

28/11/2005 10.000.000 365 2 2 0 0 .0 0 0

23/05/2006 10.000.000 1 365 2 2 0 0 .0 0 0

TOTALE INTERESSI AL 3 1 /1 2 /2 0 1 3 3 .6 0 0 .0 0 0
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A tal proposito  si se g n a la  che  il Consiglio di Am m inistraz ione della soc ie tà  nel corso  dell 'esercizio 

successivo r ispetto  quello cui afferisce la p re se n te  n o ta  in teg ra tiva ,  ha de l ibera to  di p rocedere  alla 

resti tuzione del f inanz iam ento  soci,  sulla b ase  di una  appos i ta  p ro g ra m m a z io n e  finanziaria già a 

partire  daH'esercizio in corso  (2014).

La p rog ram m azione  in corso  di e laboraz ione,  potrà  e v e n tu a lm e n te  e s s e r e  co m ple ta ta  

su c ce ss iv a m en te  alla definizione delle principali s c a d e n z e  contra ttua li  oggi in e s s e re ,  che  vedono il 

3 0 /0 6 /2 0 1 4  la da ta  ultima per  p rocedere  a valutazioni di eventuali  d isd e t te  o ulteriori rinnovi 

contra ttuali.

La voce debiti verso  fornitori con breve  scadenza  è relativa alle forniture di servizi rela tive all'ultima 

p ar te  dell 'esercizio, m e n tr e  quelli per  fa t tu re  da ricevere  r a p p re se n ta n o  l 'a c c a n to n am en to  di costi di 

com p e te n za  deH'esercizio che  t ro v e ran n o  la loro m an ifes taz ione  n u m e ra r ia  nel corso del 2014 , di cui 

€  2 .6 9 8 .2 8 8  afferenti la ges tione  del patrim onio  imm obiliare del socio unico.

I debiti tributari e  previdenziali r ispecchiano il sa ldo delle r i tenu te  da v e r s a re  nel p ross im o esercizio, 

per  t r a t te n u te  e seg u ite  sia su redditi di lavoro a u to n o m o  che  d ipenden te .

Gli altri debiti afferiscono ai depositi cauzionali ricevuti am m o n ta n t i  ad  €  1 4 9 .834  p er  la pa r te  

s c a d e n te  o ltre  l 'esercizio, m e n tre  i debiti a b reve so n o  riconducibili ai decimi t ra t ten u t i  su  lavori che 

sa ra n n o  f a t tu ra te  alla società  dopo  gli opportuni collaudi (€ 5 7 .3 9 4 ) ,  nonché  a no te  di credito da 

e m e t te r e  nei confronti del co ndu t to re  BMT SRL p e r  i canoni fa ttu ra ti  sino a l l 'em issione del lodo 

(m arzo  2013 ) ,  per  l 'em issione delle quali si è in a t t e s a  della definizione del contenzioso .

In fine i debiti v /controllanti di €  3 .8 8 4 .0 1 8  ra p p re se n ta  il deb i to  nei confronti della Fondazione 

Enpam, ed è principalm ente  r a p p re se n ta to  per  €  3 .6 0 0 .0 0 0  dal sa ldo  av v e n u to  nel m e s e  di gennaio  

per  gli interessi m a tu ra ti  al 3 1 /1 2 /2 0 1 3  sul f inanz iam ento  soci,  €  2 1 0 .4 6 6  da costi del persona le  

d is taccato  per  il IV t r im e s tre  del 2013  p ag a to  nel 2014.

Ratei e  risconti passivi
Saldo  al 3 1 /1 2 /2 0 1 3 e 342.582

Saldo  al 3 1 /1 2 /2 0 1 2 € 358,319

Variazione € (15.737)

Nella voce risconti passivi sono  stati contabilizzati pe r  €  78 .571  il con tr ibu to  o t te n u to  dalla RTI per  

l 'esecuzione della cen tra le  te rm ica ,  oltre  aN'importo di €  2 1 9 .9 8 8  co rr isponden te  aM'emesso p er  la 

locazione BMT riferibile ai primi d u e  tr im estr i  del 2 0 12 ,  che in virtù del lodo arb itra le  precitato
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___ _ IMPORTO AL IMPORTO AL
VOCE 3 1 /1 2 /2 0 1 3  3 1 /1 2 /2 0 1 2  VARIAZIONE

RICAVI VENDITE E PRESTAZIONI 26.974.090 27.942.745 - 968.655

ALTRI RICAVI 1.053.281 815.474 237.807

TOTALE 2 8 .0 2 7 .3 7 1 2 8 .7 5 8 .2 1 9 - 7 3 0 .8 4 8  1

I ricavi delle vend i te  sono riferibili:
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- qu an to  ad €  2 3 .3 7 4 .0 9 0  agli affitti attivi di co m p e te n za  dell 'esercizio, m a tu ra ti  sulla locazione dei 

beni immobili alberghieri e  non, sia in p roprie tà  che  ricevuti in u su f ru t to  dal socio unico Fondazione 

Enpam;

- qu an to  ad  €  3 .6 0 0 .0 0 0  quale  co m p en so  p er  la ges t ione  dei servizi in tegrati in favore  del socio 

unico, che  vede  applicato un c o m p en so  m ensile  di €  3 0 0 .0 0 0  oltre iva di legge;

gli altri ricavi consis tono  e s sen z ia lm en te  nel 5 0 %  dell 'im posta di reg is tro  p ag a ta  sui contratti 

d 'affitto e  r iaddebita ta  ai singoli conduttori (€  1 2 4 .4 9 2 ) ,  agli oneri accessori fattura ti  ai conduttori 

per  sp e se  condominiali (€ 8 6 1 .1 6 8 ) ,  €  7 .361  p er  la quo ta  p a r te  di co m p e te n za  del contributo  

e roga to  dal co ndu t to re  RTI nel 2009  e 2010  p er  il r ifacimento della cen tra le  te rm ica ,  o ltre  ad  €  

6 0 .2 6 0  quale sopravven ienza  a t tiva  ordinaria per  la cancellazione del debito  so r to  nel corso del 2012  

verso  l'AMA spa  per  il riaddebito  dei lavori di m a n u ten z io n e  s t rao rd inaria ,  poi disconosciuti 

parz ia lm ente  com e sopra  indicato.

Costi della produzione

Saldo al 3 1 /1 2 /2 0 1 3 € 21.481.140
Saldo al 3 1 /1 2 /2 0 1 2 e 19.709.990
Variazione € 1.771.150

Di seguito  si r iporta il dettag lio  dei costi della p roduzione

VOCE IM PORTO AL IM PORTO AL VARIAZIO NE
3 1 / 1 2 / 2 0 1 3  3 1 / 1 2 / 2 0 1 2

COSTI PER ACQ. DI MATÈRIE PRIME SUS5 CONSUMO 27.667 30.428 2.761
COSTO PER SERVIZI 2.999.943 2.937.891 62.052
COSTI GODIM. BENI DI TERZI 3.000.000 3.000.000 .
COSTO DEL PERSONALE 1.837.240 1.634.565 202.675
AMMORTAMENTI 7.520.065 6.700.795 819.270

ACCANTONAMENTI PER SVALUTAZIONE CREDITI - 35.514 35.514
ACCANTONAMENTI PER RISCHI -
ONERI DIVERSI DI GESTIONE 6.096.225 5.370.797 725.428

TOTALE 2 1 .4 8 1 .1 4 0 1 9 . 7 0 9 .9 9 0 1 .7 7 1 .1 5 0
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I costi per  servizi includono principalm ente  gli oneri per:

Procedure area facility e certificazione 22.500
Servizi O S. 115.250
Pratiche catastali e certificati urbanistici 52.884
Servizi contabili e fiscali 54.600
Valutazioni immobili 5.000
Collaborazioni tecniche sede di Milano 112.320
Tenuta paghe e consulenza giuslavoristica 40.406
Servizi legali e arbitrato 198.880
Perizie e sinistri 88.109
Progetto sviluppo immagine 54.725
Servizi professionali settore alberghiero 74.683
Utenze 85.262
Manutenzioni e canoni 55.206
Assicurazioni 27.408
Pulizie 48.900
Spese PPTT 36.982
Collaborazioni coordinate e continuative 291.128
Compensi CdA 362.597
Compensi Collegio Sindacale 147.842
Inps gestione separata 82.469
Oneri accessori 861.168
Noleggi macchinari 87.946

Di seguito  il dettaglio  dei com pensi agli organi societari

Consiglio di Amm inistrazione

Presidente  
№ 8 Consiglieri**

ONORARI INDENNITÀ’ MEDAGLIE

IMPORTO №
RIMBORSI INPS AZIENDA TO TA LE

72.000,00 1800,00 3.780,00 7 269,00 V  .835,00 88.691,00
213.200,00 32.307,00 27.000,00 50 12.184,00 33.159,00 317,900,00

2 8 5 .2 0 0 ,0 0 3 4 .1 0 7 ,0 0 3 0 .7 8 0 ,0 0  57 1 2 .4 5 3 ,0 0 4 3 .9 9 4 ,0 0 4 0 6 .5 9 1 ,0 0

‘ nel co rso  dell'esercizio si so n o  tenu te  7 riunioni di Consiglio
** In canea  9 Consiglieri co m p reso  il Presidente , rispetto al 2012 si è  aggiunto un nuovo Consigliere in data  07/08/2013

Collegio Sindacale

P residente 
Sindaci Effettivi

104.218,88 8 .5 5 0 ,0 0 2 2 .7 4 0 ,0 0 1 2 .3 3 2 ,8 3 1 0 .5 0 6 ,7 2

ONORARI INDENNITÀ' MEDAGLIE* RIMBORSI INPSAZIENDA TOTALE
IMPORTO | №

45.000,00
59.26,88 8.550,00

7.860.00
14.880.00 12.332,83 ©.506,72

52,860,00
94.981,71

1 5 8 .3 4 8 ,4 3

Le medaglie attribuite al Presidente  co n stan o  in 7 riunioni di CdA e 8 riunioni di Collegio, detra tta  la so m m a  di €240,00 per errata attribuzione nel co rso  del 2012 
Le medaglie ai sindaci effettivi so n o  calcolate  su 7 riunioni di CdA e 8 riunioni di Collegio d e tra tta  la so m m a di €240,00 per errata attribuzione nel co rso  del 2012 
Un sindaco effettivo non ha partecipato a 2 riunioni di CdA .
Negli onorari dei sindaci effettivi è  com presa  la quota  di CNDC



Camera dei D eputati -  219 - Senato  della Repubblica

XVII LEGISLATURA — DISEGNI DI LEGGE E RELAZIONI — DOCUMENTI — DOC. XV N . 278

Mentre l 'anno p re c e d e n te  si reg is t rava  q u an to  se g u e :

N DEN N ITA M EDAGLIE

PRESIDENTE CDA

V ICEPRESID ENTE'

CONSIGLIERE**

7 2 .0 0 0

3 1 .5 0 0

2 0 2 .7 5 2

IP O R T O  | n°
R IM B O R S I C O N T R IBU TI TOTALI

4 3 2 0

540

29.311

9 .3 6 8  8 8 0 3 6

3 2 ,0 4 1

2 2 .5 6 4  2 8 7 .1 0 9

* DAL 18/07/2012 IN SEGUITO A DIM ISSIONI IL POSTO E1 VACANTE 

** №8 CONSIGLIERI DI CUI UNO NON PARTECIPANTE

*** NELL’IM PORTO E‘ COM PRESA LA SOM MA DI €151.20 QUALE RIVALSA INPS PER I CONSlGUERl CON PI 

NELCORSO DELL'ESERCIZIO SI SONO TENUTE N"8 RIUNIONI DI CONSlGUO

A N N O  2012

O N O R A R I IN D E N N IT À '
M EDAGLIE

IM P O R T O  | n°
RIM B O R S I C O N T R IBU TI

PRESIDENTE COLL. SIND. 

SINDACO EFFETTIVO

45.000

58.752

1 0 5 0

5.622

9 7 2 0

© 2 6 7

915

0.057

6 .7 »

5.61

6 3 .3 9 5

9 8 .8 5 9

I Collegio è stato presente alle 8 riunioni del consiglio di amrrinistrazione ed ha tenuto 10 riunioni di collegio sindacale 
' Nell'importo è compresa la somma di € 367 quale rivalsa per CNPDC

Il costo  per  il god im en to  dei beni di terzi è  relativo es sen z ia lm en te  ai canoni concessori di usufrutto , 

da v e rsa re  a n n u a lm e n te  alla Fondazione Enpam.

Il cos to  del persona le  è  relativo al persona le  d ip e n d e n te  d is tacca to  p resso  la società  p e r  €  621 .244 ,  

e per  quello a s su n to  d i r e t ta m e n te  €  1 .2 1 5 .9 9 7 ,  sia p e r  stipendi di c o m p e te n z a ,  sia per  oneri 

previdenziali ed  assicurativi.

Gli am m o rtam e n ti  a s s o m m a n o  ad €  7 .5 2 0 .0 6 5  sia per  i lavori su beni di terzi il cui ac c a n to n a m e n to  

è esegu ito  in funzione della d u ra ta  residua della concess ione  del diritto di u su fru t to  (2 024 )  sia per  le 

immobilizzazioni materiali.

Tra gli oneri diversi di ges t ione  l ' importo m a g g io rm en te  r ilevante è  ra p p re se n ta to  da l l ' im posta  

municipale (I.M.U.) p ag a ta  nel corso  del 2013  per  Euro 5 .7 0 3 .0 0 0 ,  che  v e d e  un inc rem en to  r ispetto  

al p rec ed en te  esercizio p e r  via della variazione in a u m e n to  o ltre  ch e  delle a l iquote  comunali anche  

dei coefficienti moltiplicatori delle rend ite  catastal i .

Proventi e  oneri finanziari

Saldo al 3 1 /1 2 /2 0 1 3  

Saldo al 3 1 /1 2 /2 0 1 2

€ 731.809

€ 1.467.003
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(735.194)

VOCE IMPORTO AL
3 1 /1 2 /2 0 1 3

IMPORTO AL
3 1 /1 2 /2 0 1 2 VARIAZIONE

PROVENTI FINANZIARI 4.332.798 5.070.941 738.143

[ONERI FINANZIARI) 3.600.989 3.603.938 2.949

TOTALE 7 3 1 .8 0 9 1 .4 6 7 .0 0 3 - 7 3 5 .1 9 4

P ro v e n t i  f in an z ia r i

S ono rapp resen ta t i  e s sen z ia lm en te  dalla m a tu raz io n e  degli in teressi attivi di c o m p e te n za  

dell 'esercizio m atu ra ti  su crediti iscritti nell 'attivo riferibili e s se n z ia lm e n te  ai conti correnti bancari,  

ed alle operazioni di t im e deposit.

O neri  f in a n z ia r i

Sono p re v a len te m e n te  riferibili agli interessi passivi m a tu ra ti  sul f inanz iam ento  fruttifero del socio 

unico Fondazione Enpam , ed a m m o n ta n o  ad  Euro 3 .6 0 0 .0 0 0 .

Si segnala  che non suss is tono  interessi passivi netti p e r  l 'anno di riferimento.

P ro v e n t i  e  o n e r i  s t r a o r d in a r i

Saldo al 3 1 /1 2 /2 0 1 3  

Saldo al 3 1 /1 2 /2 0 1 2  

V ariaz io n e

e (237.197)

e 96.644

e (333.841)

Il sa ldo r iguarda e s senz ia lm en te  l 'a c ca n to n am en to  prudenzia le  p e r  im pos te  comunali in contenzioso  

com e già descritto  nella p a r te  relativa ai Fondi.

1RES € 3.064.987

IRAP e 689.586

TOTALE € 3.754.573
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Sono s ta te  ca lcolate  im pos te  sul reddito  di c o m p e te n za  dell 'esercizio sulla sco r ta  della norm ativa  

v igente, per  complessivi €  3 .7 5 4 .5 7 3 ,  si segna la  inoltre che  non si è  re sa  n ec essa r ia  l'iscrizione in 

bilancio né di im pos te  differite a t t ive  né  di im pos te  differite passive.

ULTERIORI INFORMAZIONI
Ai sensi del novellato  articolo 2427  si se gna la  qu an to  s e g u e :

• n° 3 bis: non si è p rovvedu to  ad e ffe t tua re  riduzione di valore  alle immobilizzazioni materiali 

ed  immateriali;

• n° 5: non si poss iedono  partecipazioni in im prese  contro lla te  o collegate ;

• n° 6 bis: non si reg is trano  effetti significativi nelle variazioni nei cambi valutari;

• n° 6 te r :  non suss is tono  debiti o crediti relativi ad operazioni che  p rev e d o n o  l'obbligo per 

l 'acquiren te  di re trocess ione  a te rm ine ;

• n° 8 non vi sono  oneri finanziari imputati neN'esercizio ai valori iscritti nell 'attivo 

patrimoniale;

• n °16  i com pensi spe t tan t i  al Consiglio di Am m inistraz ione ed  al Collegio S indacale  sono  i 

seguenti

PRESDIENTE 72.000 72.000 80.000 80.000
VICE PRESIDENTE 63.000 70.000
CONSIGLIERE DELEGATO 70.000
CONSIGLIERI 28.800 28.800 32.000 32.000

PRESDIENTE 45.000 4 5000  50.000 50.000
EFFETTIVI 28.800 3 2000  32.000 32.000

• n° 16 bis il c o m p en so  s p e t t a n te  alla società  di revisione è  di €  15 .225 ;

• n° 22 non sono  stati negoziati contra tti  di leasing;

• n° 22 bis si segna la  che:

gli interessi passivi sul f inanz iam ento  del socio unico a m m o n ta n o  a €  3 .6 0 0 .0 0 0  e sono  calcolati 

al ta s s o  del 2 ,0 0 %  fisso con beneficio da p a r te  della Socie tà;

La società  nel corso  del 2013  ha percep ito  ricavi di c o m p e te n z a  dal socio unico per  complessivi €

3 .6 0 0 .0 0 0  quale  com p en so  per  l'attività di ges tione  del patrim onio  immobiliare del socio unico.

La società  eroga  al socio unico un ca none  concessorio  del diritto di u su fru t to  di €  3 .0 0 0 .0 0 0  

annui;  .

Il valore dell'indennità di trasferta è agganciato a quello stabilito per la Fondazione Enpam (E. 450, valore 
fissato dal Consiglio Nazionale della Fondazione del 2005). Si applica la riduzione di 1/3 in caso di 

rimborso a pie di lista di vitto o alloggio, la riduzione sale alla metà in caso di rimborso a piè di lista sia 
del vitto che delH'alloggio
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-  La società  usufru isce di p e rso n a le  d is tacca to  dalla Fondazione Enpam r im borsando  a ques t 'u l t im a 

le eccedenze  r ispet to  al minimo ta be lla re  che  per  l 'anno in corso  sono  a m m o n ta te  ad €  6 2 1 .2 4 4 ;

• n °22  t e r  non si se gna lano  operazioni fuori bilancio.

Ai sensi dell'articolo 24 9 7  bis c.c. si com unica  che  la soc ie tà  è  s o t to p o s ta  a direzione e 

coord inam ento  da  p a r te  della da p a r te  del socio unico Fondazione Enpam (Ente Nazionale di 

Previdenza ed Assistenza dei Medici ed Odontoiatri),  di cui si a l legano  i dati dell 'ultimo bilancio

aDDrovato al 3 1 /1 2 /2 0 1 2
ATTIVO 1
IMMOBILIZZAZIONI 
ATTIVO CIRCOLANTE 
RATEI E RISCONTI ATTIVI

8.276.767 621 
5.563.252.559 

201.522.176
TOTALE ATTIVO 1 4 .047 .542 .356

PASSIVO I

PATRIMONIO METTO
di cui:
Riserva legale
Utile d’esercizio
FONDI PER RISCHI E ONERI
FONDOTFR
DEBITI
RATEI E RISCONTI PASSIVI

13.318.278.2+4

12.528.343.126
1.283.935.118

47.226.418
16.020.676

159.138.298
6,878.720

TOTALE PASSIVO 14 0 4 7 .5 4 2 .3 5 6

[CONTI D ’ORDINE 37 8 .4 0 5 .8 4 0

CONTO ECONOMICO 2
Valore della Produzione 
Costi della Produirons

2.279.516.409
1.390.081.992

I  DIFFERENZA TRA VALORE E COSTI DELLA PRODUZIONE 889  434  417
Proventi e Oneri Finanziari 
Rettifiche di valore di attività finanziarie 
Proventi e Oneri Straordinari

205.653.537
217.580.803

3.107.920
RISULTATO PRIMA DELLE IM POSTE 1.315.776.677
Imposte dell'Esereiiio ________________________ 25.841.559

[UTILE DELL'ESERCIZIO 1.289.335.118

Il p re se n te  bilancio, co m p o s to  da s ta to  pa trim oniale ,  con to  econom ico  e  no ta  in tegrativa ,  

r ap p rese n ta  in m odo  veritiero e co rre tto  la s ituaz ione patrim oniale e f inanziaria n o nché  il risultato 

econom ico deH'esercizio e corr isponde alle r isu ltanze delle sc ri t tu re  contabili.

Il P residente  del Consiglio di Amm inistrazione 

Dott. Alberto Oli veti
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ENPAM REAL ESTATE SRL a socio unico

RELAZIONE DEL CONSIGLIO D I AM M IN ISTRAZIO N E SULLA GESTIONE  

AL 3 1 /1 2 /2 0 1 3

Al s o d o  unico Fondazione Enpam , 

il bilancio chiuso al 3 1 .1 2 .2 0 1 3  che  so t topon iam o  alla v ostra  approvaz ione ,  fo rm ato  dallo 

s ta to  patrim oniale, dal con to  econom ico  e  dalla no ta  in tegrativa ,  è  s ta to  red a t to  con 

l 'osse rvanza  delle disposizioni in m a te r ia  p rev is te  dal codice civile, co m e  m odificate  dai 

D.Lgs. n. 127 /91 ,  n. 6 /2 0 0 3  e  n. 3 7 /2 0 0 4 .

L'utile di esercizio risulta pari a eu ro  3 .2 8 6 .2 7 1 ,  al n e t to  delle relative im pos te  di euro  

3 .7 5 4 .5 7 2  e  dopo  a v e r  e f fe t tu a to  am m o r ta m e n t i  p e r  e u ro  7 .5 2 0 .0 6 5 ,  ac ca n to n a m en ti  per  

€  2 1 7 .616 ,  m e n tre  nell’esercizio p re c e d e n te  la soc ie tà  aveva  consegu ito  un utile di €  

5 .5 27 .536 .

Le locazioni a m m o n ta n o  ad  €  2 3 .3 7 4 .0 9 0  ed h an n o  reg is t ra to  un d e c re m e n to  di €  

96 8 .6 5 5 ,  per  effetto  pr incipalm ente  della r inegoziazione di alcuni canoni di locazione.

Il cos to  del lavoro, ha visto un in c rem en to  in valore  asso lu to  r ispe t to  al p rec ed en te  

esercizio, p as san d o  da €  1 .634 .565  del 2012  ad €  1 .837 .240  del 2 0 1 3 ,  con una propria 

incidenza percen tua le  che è  pari al 6 ,5 6 %  sul valore  della p roduzione ,  m e n tre  il m arg ine  

opera tivo  lordo p a s sa  da eu ro  1 5 .7 8 4 .5 3 8  a eu ro  1 4 .0 6 6 .2 9 6  con un d e c re m e n to  del 

11 ,00%.

La differenza t ra  proventi ed  oneri finanziari chiude con un saldo n e t to  positivo e  p a s sa  da 

eu ro  1 .467 .003  del periodo p re c e d e n te  agli a t tuali 7 3 1 .8 0 9  euro.

Il sa ldo positivo della posizione finanziaria , se p p u r  in n e t ta  riduzione r ispe t to  al p rec ed en te  

esercizio, per  via del calo dei tassi di in te re sse  applicati r ispetto  a quelli del 2 0 12 ,  r iesce 

co m unque  a coprire a b b o n d a n te m e n te  gli oneri finanziari di ges tione .

FATTI DI RILIEVO INTERCORSI NELL'ESERCIZIO

ATTIVITÀ' PER CONTO TERZI

Nel ra p p re se n ta re  l'attività svolta dalla nostra  soc ie tà  nel corso  del 2 013 ,  poss iam o 

a f fe rm are  che le funzioni e s p le ta te  neM'ambito della ges t ione  con to  terzi si sono 

no tevo lm en te  conso lida te ,  m a c o m u n q u e  in corso  di m ig lio ram ento ,  al quale  s ic u ra m e n te  

si perverrà  con la com ple ta  esecuz ione  delle p rocedu re  opera tive  e de l l 'o rgan ig ram m a 

az iendale  ERE 2.0.
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In particolare, pe r  q u an to  r iguarda la ges t ione  dei contra tti  di locazione si è  p rovvedu to  al 

ce ns im en to  di 7 .900  contra tti in e s s e r e  alla d a ta  di ch iusura  dell 'esercizio, p e r  i quali si è 

an c h e  provvedu to  alla bonifica delle relative anag ra f iche ,  p e rv e n u te  dalle precedenti  

gestioni e s te rne .

S t re t ta m e n te  corre la ta  a ta le  attività è s ta ta  la stipula di n. 221 nuovi contra tti  di 

locazione ad uso  abitat ivo  ( di cui 130 su Roma) ed il r innovo di circa 1 .100  contra tti  di 

locazione ad u so  abitativo di cui 800  sulla città di Roma.

L 'apparen te  es iguità  di ta le  ultimo da to  relativo ai rinnovi contra ttua li  su Roma va m e ssa  

in relazione con la decisione della Fondazione di so tto sc r ive re ,  in d a ta  2 2 /5 /2 0 1 3 ,  con le

OO.SS. degli Inquilini, la Nota In teg ra t iva  all'Accordo Territoriale del 2011  p e r  t rovare  

punti di mediazioni alle p rob lem atiche  so lleva te  dai conduttori .  Tale no ta  in tegrativa  ha 

infatti previsto  la riconduzione dei contra tti  a c a n o n e  libero nel canale  concordato ;  

l 'assunzione del r iferimento ISEE per  il calcolo del limite di reddito  n ecessa r io  p e r  r ien tra re  

nel canale  concordato  usu fruendo  della ulteriore riduzione del 15%  sul c a n o n e  di 

locazione; la p roroga di un ulteriore quadriennio  per  i conduttori  che  c o n te s ta v a n o  la 

ritualità della d isde tta  r icevuta e  la ra te izzaz ione degli a r re tra t i  fino a 60  mesi.

Ciò ha significato pe r  gli Uffici Amministrativi d o v e r  p red isporre  una nuova p rocedura  in 

g rado  di disciplinare le d iverse  attività da  com piere ;  in fo rm are  l 'intero inquilinato circa la 

tem pist ica  e  le modifiche contra ttuali  ed  econom iche  sca tu ren t i  dalla Nota In teg ra t iva ;  

p rep a ra re  la modulistica necessa r ia  per  consen t i re  ai conduttori  di r ichiedere l 'applicazione 

delle nuove in tese  ragg iun te  ed a n c h e  pred isporre  i nuovi tes ti  con tra t tua li ,  poi approvati 

dal C onsulen te  Legale. Tutto  q u e s to  a ch iar im en to  del fa t to  che  la Nota In teg ra t iva  ha di 

fatto  ribaltato la p rocedura  segu ita  fino al m e se  di Maggio im ponendo  metodi lavorativi,  

amministrativi e  contabili,  più complessi ed  e laborati ,  c o n sen te n d o ,  di fa tto ,  al S e t to re  

Amministrativo di r ip rendere  il suo  norm ale  t ren d  d a  s e t t e m b re  2013 . T u tto  q u es to  non 

sen za  grandi difficoltà opera tive  a t te s o  che  l'Ufficio ha  o p e ra to  in ta le  fase  eccezionale 

nella sua  originaria com posiz ione sen za  che  la s te s s a  sia s ta ta  in te g ra ta  con a l tre  r isorse 

com e inizialmente p rospetta to .

Per q u an to  concerne  il s e t to re  com m ercia le / te rz iar io ,  sono  s tati stipulati n .42  contra tti  di 

locazione tra  nuove locazioni e  rinegoziazioni, ques t 'u l t im e  se m p re  t e s e  al m a n te n im e n to  

dei conduttori nei ns  stabili.

C o n tes tu a lm en te  sono  s t a te  avv ia te  200 p ro cedu re  legali p e r  titoli diversi (m oros i tà /  

recupero  crediti/ occupazioni s. t i tolo/ finita locaz ione/ e tc .)  di ciò n .155  azioni di s f ra tto  

per  m o ro s i tà /  recupero  credito (n .76  R o m a -n .7 6  Milano) p e r  complessivi €  5 .1 4 3 .3 3 6 ,3 9 .


