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Valore carico al 
31/12/13

Prezzo al 
31/12/13

Valore Mercato al 
31/12/13

Prezzo nuovo 
carico al 
31/12/13

Nuovo valore 
carico al 31/12/13

Svalutazioni / 
Rivalutazioni

681.790,95 111,18 717.613,53 105,63 681.790,95 o,ooi
25.000.000,00, _____ 24,55 30.100.539,48 20,39 25.000.000,00 0,00!

32.367,52 ! 39.232,58 121.817,16 36.752,69 114.117,11 81.749,59]

■11 8.406.606,64j
111 -11.274.758,01 j
11

781.597.771,43 \ 922.599.281,46 778.729.620,06 - 2.868.151,37 j
------ ---------------- — 1

8.586.358,171
-TÌ .772.697,43;

1.154.520.938,54 1.296.408.686,46 1.151.334.599,28 3.186.339,26
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BILANCIO AL 31 DICEMBRE 2013 
DELLA SOCIETÀ A 

PARTECIPAZIONE TOTALITARIA 
ENPAM REAL ESTATE S.r.l.
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Enpam Reai Estate Srl a S ocio  unico
Sede legale in Via Barberini 3 00187 Roma 

Cap. Soc. €  64.000.000 = i.v.
Registro Imprese di Roma CF e  PI 07347921004 

Rea 1026593

BILANCIO AL 31 DICEMBRE 2013

STATO PATRIMONIALE

’"""T 'ItT ivo ' “ ' .........

A CREDITI V/SOCI PER VERSAMENTI ANCORA DOVUTI

AI Versamenti non ancora richiamati -

A II Versamenti già richiamati

B  IMMOB NI CON SEPARATA INDICAZIONE DI QUELLE IN LOCAZIONE FINANZIARIA

Bl IMMOBILIZZAZIONI IMMATERIALI

1) Costi di impianto e di ampliamento
2) Costi di ncerca. di sviluppo e di pubblicità
3) Diritti di brevetto mdustnale ed  opere ^ ingegno

4) Concessioni, licenze marchi e  diritti simili
5) Avviamento
6) Immobilizzazioni in corso e acconti

7) Altre 7 5 .9 2 1 .0 7 4 7 3 .3 8 7 .6 0 8
r u  i aui= iiwiwubh_i££A £h jM! !MMAffR155PT,*,w # u T J

B II IMMOBILIZZAZIONI MATERIALI

1) Terreni e fabbricali 1 5 .6 5 0 .4 5 1 1 5 .8 4 7 .4 4 8

2) Impianti e  macchinan
3) Attrezzature industriali e  commerciali
4) Altri beni 2 1 8 .0 5 4 2 5 5 .1 3 7

5) Immobilizzazioni in corso e acconti

B III IMMOBILIZZAZIONI FINANZIARIE

1) Partecipazioni in: -
a} im prese controllate
b) im prese collegate
c) im prese controllanti
d) altre im prese

2) Crediti
a) verso im prese controllate

entro 12 mesi 
oltre 12 mesi

b) verso im prese collegate

entro 12 mesi 
oltre 12 mesi

c) verso controllanti 
entro 12 mesi 
oltre 12 mesi

d) verso altrt
entro 12 mesi 
oltre 12 mesi

3) Altri titoli

4) Azioni proprie (valore nominale complessivo----- )

TOTALE IMMOBILIZZAZIONI FINANZIARIE
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C ATTIVO CIRCOLANTE

C l RIMANENZE

1) Materie prime, sussidiari« e di consum o
2) Prodotti in corso di lavorazione e semiilavorati
3) Lavori in corso su  ordinazione
4) Prodotti finiti e  merci
5) Acconti

Vo t a l e

C ll CREDITI

1) Verso clienti 12.441.521 12.677 806
entro 12 m esi 12.441 521
oltre 12 mesi

2) Verso im prese controllate
entro 12 masi
oltre 12 mesi

3) Verso im prese collegate
entro 12 mesi
oltre 12 mesi

4) Verso im prese controllanti 15.550.575 19.083.094
entro 12 mesi 15.550.575
oltre 12 mesi

4  bis) Crediti tributari 1,005 453 541.771
entro 12 mesi 938 479
oltre 12 mesi 66.974

4  ter) im poste anticipate
entro 12 mesi
oltre 12 m esi

5) Verso altri 74 630 26,122
entro 12 mesi 67 287
oitre 12 mesi 7.343

5 W 7 W T 5 ^5Z .3 2 8 .7 9 3

C III ATTIVITÀ' FINANZ. CHE NON COST. IMMOB.

1) Partecipazioni in im prese controllate
2) Partecipazioni in im prese collegate

3) Partecipazioni in im prese controllanti

4) Altre partecipazioni
5) Azioni proprie
6) Altn titoli

TOTALE ATTIVITÀ* FINANZIARIE CHE NON

COSTITUISCONO IMMOBILIZZAZIONI
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CIV DISPONIBILITÀ’ LIQUIDE

1) Depositi bancari e postali
2) Assegni
3) Denaro e valori in cassa

1 4 2  6 1 9 .5 0 1  

6 .7 2 5

1 4 1 .2 6 2 .6 7 9

6 .3 6 8

U5.S5S.55B

" A l e  A I  MVU " I k U U L A N  11  ......... 1 i r 1 .B 9 B .4 U a  T / 3 .a 9 f . B 4 U

D RATEI E RISCONTI ATTIVI

Disaggio su prestiti 

Altri ratei e risconti attivi 2 7 5 .3 3 5 5 8 1 .3 7 6

! (J ! ALlt k a  i t i  t  ktsu un

A A) PATRIMONIO NETTO

A 1 CAPITALE 6 4 .0 0 0 .0 0 0 6 4 .0 0 0  0 0 0

A II RISERVA SOPRAPREZZO AZIONI

A III RISERVE DI RIVALUTAZIONE

A IV RISERVA LEGALE 5 3 .4 7 2 5 3 .4 7 2

A V RISERVE STATUTARIE

A VI RISERVA PER AZIONI PROPRIE

A VII ALTRE RISERVE - *

A VIII UTILI (PERDITE) PORTATI A NUOVO - 2 .1 3 8 .5 1 8  - 7 6 6 6  0 5 3

A IX UTILE (PERDITA) DELL'ESERCIZIO 3 .2 8 6  271 5 .5 2 7  5 3 6

B B) FONDO RISCHI E ONERI

1) Fondi di trattamento di quiescenza e simili
2) Fondi per imposte, anche differite
3) Altri

2 1 7 .6 1 6  
7  6 8 6  9 0 2 7 6 8 6  9 0 2

11 ■ T U  I A L t  l-UNLJl K reu m  fc lNERl ......  7  BBS .9 0 2

pillili ""C J1 HAPTÀMEMTO d i  f i n e  RAPPORTO b r l a v o r o  s u b o r d i n a t o ...........  W S ! ! ^é .4 & 8

D 0 ) DEBITI

1) Obbligazioni 
entro 12 mesi 
oltre 12 mesi

-

2) Obbligazioni convertibili 
entro 12 mesi 
oltre 12 mesi

-

3) Debiti v/soci per finanziamenti 
entro 12 mesi 
oltre 12 mesi 180.000.000

1 8 0 .0 0 0 .0 0 0 1 8 0  0 0 0  0 0 0

4) Debiti verso banche 
entro 12 mesi 
oltre 12 mesi

- -



Camera dei D eputati -  201 - Senato  della Repubblica

II LEGISLATURA — DISEGNI DI LEGGE E RELAZIONI — DOCUMENTI — DOC. XV

5) Debiti verso altri finanziatori 
entro 12 m esi 
oltre 12 mesi

6) Acconti 
entro 12 mesi 
oltre 12 mesi

7) Debiti verso fornitori 
entro 12 mesi 
oltre 12 mesi

5 5 8 2  093
5.582.093 7 841 456

8) Debiti rappresentati da titoli di credito 
entro 12 mesi 
oltre 12 mesi

-

9) Debiti verso imprese controllate 
entro 12 mesi 
oltre 12 mesi

-

10) Debiti verso im prese collegate 
entro 12 m esi 
oltre 12 mesi

-

11) Debiti verso controllanti 
entro 12 m esi 
oltre 12 mesi

3884.018
3 884.018 2  681 654

12) Debiti tributari 
entro 12 mesi 
oltre 12 mesi

106 820
106.820 2.770 471

13) Debiti verso istituti di previdenza 
entro 12 mesi 
oltre 12 mesi

80 738
80.738 68.605

14) Altri debiti 
entro 12 mesi 
oltre 12 mesi

367.552 
149 834

517.386 250.561

TOTALE fJEBiTr 1 9 3 .6 1 2 .7 4 7

E E) RATEI E RISCONTI PASSIVI

Aggio su prestiti

Altri ratei e  risconti passivi 342.582 358.319

" " T B T M . F  R A T E I E  R I5 C O N T ! P A S 5 IV I ' 35Ì.3191

Conti d'ordine

1) Impegni per beni in usufrutto 33.000.000 36.000.000
Totale conti d ’o rd ine 33.000.000 36.000.000
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CONTO ECONOMICO

■ w

A VALORE DELLA PRODUZIONE

A 1 RICAVI VENDITE E PRESTAZIONI

A 2 VARIAZ RIMANENZE PRODOTTI IN CORSO 

SEMILAVORATI E FINITI

A 3 VARIAZIONE LAVORI IN CORSO SU ORDINAZ.

A 4 INCREMENTO IMM PER LAVORI INTERNI

A 5 ALTRi RICAVI E PROVENTI

A 5 a Contributi in conto esercizio

A 5 b Ricavi e  proventi diversi

1 1 W L U U lb t-L U H W B U aiW I: ' «Ti»wa

B COSTI DELLA PRODUZIONE

COSTI PER ACQ. DI MAT. PRIME 

SUSSIDIARIE E MERCI

COSTI PER SERVIZI

COSTI PER GODIMENTO BENI DI TERZI

COSTI DEL PERSONALE

B 11 VARIAZIONE RIMANENZE MAT PRIME 

SUSSIDIARIE, CONSUMO E MERCI

B 12 ACCANTONAMENTI PER RISCHI

B 13 ALTRI ACCANTONAMENTI

8  9  a Salari e  stipendi 1.499.188

B 9  b Oneri sociali 262.107

B 9 c Trattamento fine rapporto 62.680

B 9 d T rattamento quiescienza

B 9  e Altri costi del personale 13.265

IO AMMORTAMENTI E SVALUTAZIONI

B 10 a Amm.toimm. Immateriali 5.988.728

B 10 b Amm.to imm. materiali 531.337

B 10 c Altre svalutazioni delle immobilizzazioni

B 10 d Svatutaz Crediti compresi nell'attivo

2 7  6 6 7

2  9 9 9 .9 4 3  

3 .0 0 0 .0 0 0  

1 .8 3 7 .2 4 0

2 .9 3 7 .8 9 1  

3 .0 0 0  0 0 0  

1 6 3 4  5 6 5

B 14 ONERI DIVERSI DI GESTIONE 6 .0 9 6 .2 2 5 5 -3 7 0 .7 9 7

DIFFERENZA TRA VALORI E COSTI DELLA PRODUZIONE (A-B) 6.546.231 9.048.229

C PROVENTI E ONERI FINANZIARI

C 15 PROVENTI DA PARTECIPAZIONI

C 15 a  Proventi da partecipazioni in Imp. Controllate 

C 15 b Proventi da partecipazioni in imp Collegate 

C 15 c  Proventi da partecipazioni in altre imprese

C 1 6  ALTRI PROVENTI FINANZIARI

C 16 a Da crediti iscritti nelle immobilizzazioni

• Da crediti iscritti nelle immobilizzazioni v/imp Controllate
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- Da crediti iscritti nelle immobilizzazioni v/imp. Collegate

- Da crediti iscritti nelle immobilizzazioni v/imp. Controllanti

- Da crediti iscritti nelle immobilizz V/altre imprese

C 16 b Da titoli diversi da partecipaz Iscritti nelle immobilizz -

C 16 c Da titoli diversi da partecipaz Iscritti nell'attivo circolante -

C 16 d Proventi diversi dai precedenti 4  332.798

- Da im prese controllate

- Da im prese collegale

■ Da im prese controllanti

- Da altre im prese 4 332 798

C 1 7  INT. E ALTRI ONERI FIN. 3 .6 0 0 .9 8 9  3 .6 0 3 .9 3 8

C 17 a interessi e  altri oneri v/imprese controllate 

C 17 b Interessi e altri oneri v/imprese collegate

C 17 c Interessi e altri onen v/imprese controllanti 3 500 000

C 17 d Interessi e  altri onen finanziari v/altri 989

C 17 bt UTILI E PERDITE SU CAMSI

D R E T T IF IC H E  DI V A LO R E DI ATTIVITÀ' FINANZIARIE

D 18 RIVALUTAZIONI

D 1 8 a  di partecipazioni

D 18 b immobilizzazioni finanziarie che non 

costituiscono partecipazioni

D 18 c di titoli iscritti nell'attivo circolante che non 

costituiscono partecipazioni

D T9 SVALUTAZIONI

D 19 a Svalutazioni di partecipazioni

D 19 b Svalutazioni di immobilizzazioni finanziarie che non 

costituiscono partecipazioni

D 19 c  Svalutazioni di titoli iscritti nell'attivo circolante che non 

costituiscono partecipazioni

......' " totaT T r è ttifiòAE òi v g T o feE'tti à t t i c a ’ FÌNANZrARiÉ....  ......  ' ................... ............ ---- -  ■ -........ .......  »

E PROVENTI E ONERI STRAORDINARI

E 20 PROVENTI E ONERI STRAORDINARI 2 .3 5 0 9 6  6 4 4

E 20 a Plusvalenze da alienazione

E 20 b Altn proventi straordinan 2.350

E 21 ONERI STRAORDINARI 2 3 9 .5 4 7

E 21 a  Minusvalenze da alienazioni

E  21 b Imposte relative ad  esercizi precedenti 2 1 7 6 1 6

E 21 C Altri oneri straordinan 21 931

RISULTATO PRIMA DELLE IMPOSTE 7.040.843 10.611.876

IMPOSTE SUL REDDITO DELL'ESERCIZIO. CORRENTI. D EFERITE E ANTICIPATE 3 .7 5 4 .5 7 2 5 .0 8 4 .3 4 0

3.286.271

Il P re sid en te  del CdA 

Dott. Alberto Oliveti *
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ENPAM REAL ESTATE SRL a socio  unico
S ed e  Legale: Via Barberini 3 -  0 0 1 8 7  -  Roma 

Capitale Sociale €  6 4 .0 0 0 .0 0 0 ,0 0  i.v.

Cf Iscriz. Reg. Im p re se  di Roma 0 7 3 4 7 9 2 1 0 0 4  

REA 1026593

NOTA INTEGRATIVA AL BILANCIO CHIUSO AL 31 DICEMBRE 2013

Al socio unico,

il bilancio al 3 1 /1 2 /2 0 1 3 ,  che  si so t to p o n e  alla S ua  a t tenz ione ,  e  ch e  è  ch iam a to  ad app rova re ,  si 

chiude con un utile d 'esercizio pari a €  3 .286 .271 .

li bilancio è  s ta to  pred isposto  sulla b ase  degli schem i previsti dal Codice Civile, agli artt .  2424  e 

2425, e  con la p re se n te  nota in tegrativa sono  fornite  le informazioni in conform ità a q u an to  

disposto  dall 'art.  2427  c.c..

FATTI DI RILIEVO

Nel corso del 2013  la soc ie tà  non ha visto concretizzarsi particolari fatti di rilievo e di incidenza 

nell 'ambito della propria ges tione ,  con t inuando  la propria attività istituzionale sia nella ges tione  di 

Immobili propri che in quella p e r  conto  terzi.

CRITERI DI VALUTAZIONE

Non si sono  verificati casi eccezionali che abb iano  reso  necessa r io  il ricorso a d e ro g h e  di cui 

a l l 'a r t .2423  co .4 e a l l 'a r t .2423  bis co .2.

Non si è  p rovveduto  al rag g ru p p am e n to  di voci nello S ta to  Patrimoniale e  nel Conto Economico e 

non vi sono  elementi dell 'attivo e  del passivo che r icadano  so tto  più voci dello schem a .

La valu tazione delle voci di bilancio è  s ta ta  fa tta  ispirandosi ai criteri generali di p rudenza  e 

co m petenza  nella p rospett iva  della continuità  dell 'attività aziendale .

L'applicazione del principio di p rudenza  ha c o m p o rta to  la va lu taz ione individuale degli e lem enti 

com ponenti le singole p o s te  o voci delle attività o passività .
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In o t te m p e ra n z a  al principio di c o m p e te n za ,  l 'effetto  delle operazioni e degli altri eventi  è  s ta to  

rilevato co n tab ilm en te  ed a t tr ibuito  all 'esercizio al quale  tali operazioni ed  even ti  si riferiscono.

Più nel particolare, nella fo rm azione del bilancio al 31 d icem bre  2 0 1 3 ,  so n o  s ta ti ado t ta t i ,  per  

ciascuna delle ca tegorie  di beni ch e  seguono ,  i criteri di va lu taz ione  esplicitati ad  o g nuna  di esse :

Im m obilizzazioni immateriali

I costi pluriennali in corso  di a m m o r ta m e n to  sono  iscritti in bilancio al loro cos to  residuo. Le quo te  di 

a m m o r ta m e n to  ad  e s s e  relative, d i r e t ta m e n te  im p u ta te  in conto ,  so n o  d e te rm in a te  in relazione alla 

n a tu ra  dei costi m edesim i ed  alla prevista  loro utilità fu tura .

In particolare per  q u an to  riguarda i lavori capitalizzati, il periodo di a m m o r ta m e n to  v iene fa t to  

coincidere con la d u ra ta  della concess ione  del diritto di usufru t to .

Im m obilizzazioni materiali

Le Immobilizzazioni materiali sono  Iscritte in bilancio al loro cos to  storico di acquisizione 

in tendendosi,  con ta le  e sp re ss io n e ,  il p rezzo p a g a to  a terzi p e r  l 'acquis to  dei beni m agg io ra to  degli 

oneri accessori di d ire t ta  im putazione.

Gli am m ortam en ti  dei cespiti sono  calcolati a  q u o te  cos tan ti  app licando  le a l iquote  fisca lm ente  

consenti te ,

Le aliquote di a m m o r ta m e n to  utilizzate riflettono in ogni caso ,  la vita utile dei cespiti da 

am m ortizzare .

Crediti

I crediti sono Iscritti in attivo della s i tuaz ione  patrim oniale  al loro valore  di p re su n to  realizzo, e per  

t a n to  rettificati con il fondo sva lu tazione crediti,  r im as to  peraltro  invariato r ispetto  all 'esercizio 

p receden te .

T u tte  le pos te  esprim en ti  una  posizione di debito  della società  v e rso  l 'es te rno  sono  s t a t e  v a lu ta te  al 

loro valore nominale.
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nell'esercizio

VOCE VALORE AL DECR.TI VALORE A i
3 1 /1 2 /1 2 INCR.TI AMM .TO

3 1 /1 2 /1 3

ALTRI COSTI PLURIENNALI 3.163.881 9.425.670 1.042.818 11.546.733
LAVORI DI MIGLIORIA 34.410.934 2.867.858 31.543.076
LAVORI DI MANUTENZIONE STRAORDINARIA E 
ADEGUAMENTO NORMATIVO (Milano due, A e B, 
Hotel Genova altri)

15.516.586 96.524 1.331.856 14.281.254

LAVORI RIPAMONTI RESIDENCE 18.076.796 1.506.039 16.570.757
LAVORI NAZIONI IN USUFRUTTO 1.888.328 157.361 1.730.967

LAVORI RISTRUTTURAZIONE UFFICI SOCIETARI 331.082 82.796 248.286

TOTALI 73 .387.607 9 .5 2 2 .1 9 4 - 6 .988 .728 75 .921 .073

Negli altri costi pluriennali sono  iscritte le im pos te  di reg is tro  p a g a te  dalla soc ie tà  in funzione del 

tras fe r im en to  del diritto di usu fru t to  degli immobili alberghieri ,  o ltre  ai costi accessori relativi ai 

singoli atti di t ra s fe r im en to ,  si segna la  che  l ' inc rem ento  di €  9 .4 2 5 .6 7 0  è  r a p p r e s e n ta to  oltre che dal 

sof tw are  im p lem en ta to  p resso  la soc ie tà  pe r  la ges t io n e  del sito in te rne t  e  per  la creaz ione  dei "da ta  

w h ereh o u se"  €  5 1 .600 ,  an c h e  dalle sp e se  di reg is tro  degli atti di concess ione  del diritto di usufrutto  

deliberati nei 2012 .

I lavori di m anu ten z io n e  s trao rd inaria  e di a d e g u a m e n to  norm ativo  nonché  quelli di miglioria 

cons is tono  nella capitalizzazione dei costi per  lavori sui beni in usufru t to ,  so s tenu ti  dalla società , e 

reg is trano  un inc rem en to  di €  9 6 .5 2 4  per  e ffe tto  dei lavori di m an u ten z io n e  s traord inaria  eseguiti 

p resso  gli immobili in usu fru t to  in Roma.

L’iscrizione all 'attivo delle sottovoci e len c a te  nel p ro sp e t to  sopra r iporta to  e 1 giustificata dall' 

ogget t ivo  c a ra t te re  di utilità' c h e  la sp e sa  p re se n ta  nell' econom ia dell' im presa .

Im m ob ilizzazion i m ateriali

Saldo al 3 1 / 1 2 / 2 0 1 3 T 15.868.504
Saldo al 3 1 / 1 2 / 2 0 1 2 T " 16.102.584
V ariazion e ~ -234.080
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VOCE COSTO STORICO 
AL 3 1 /1 2 /1 2 INCR.TI DECR.TI COSTO STORICO 

AL 3 1 /1 2 /1 2 AMM.TO F.DO

AMM.TO

VALORE AL NETTO 
DEL F.DO AMM.TO 

2013

TERRENI 4 .0 0 0 .0 0 0 4 .0 0 0 .0 0 0 4 .0 0 0 .0 0 0

FABBRICATI 1 6 .1 2 2 .0 5 1 2 9 5 .5 3 0 1 6 .4 1 7 .5 8 1 4 9 2 .5 2 7 4 .7 6 7 .1 3 1 1 1 .6 5 0 .4 5 0

IMPIANTO TELEFONICO 2 0 .9 6 2 1 .7 2 6 2 2 .6 8 8 4 .3 6 5 1 0 .5 3 3 1 2 .1 5 5
MACCHINE D'UFFICIO 2 5 .0 4 2 2 5 .0 4 2 9 6 7 2 2 .5 4 6 2 .4 9 6
MOBILI E ARREDI 3 1 9 .9 5 5 3 1 9 .9 5 5 3 3 .4 7 7 1 1 6 .5 5 2 2 0 3 .4 0 3
ALTRE IM M 06.NI 592 5 9 2 5 9 2 -

2 0 .4 8 8 .6 0 2  | 2 9 7 .2 5 6  | - 1 2 0 .7 8 S .8 5 8  | 5 3 1 .3 3 6  \ 4 .9 1 7 .3 5 4  | 1 5 .8 6 8 .5 0 4  |

Rispetto al p rec ed en te  esercizio si se g na lano  incrementi pe r  lavori di m an u ten z io n e  s traord inaria  

eseguiti sull'immobili di proprie tà  s e d e  a t tua le  della soc ie tà  municipalizzata AMA spa.

Crediti
Saldo al 3 1 /1 2 / 2 0 1 3

—

16.630.658
Saldo al 3 1 /1 2 / 2 0 1 2 32.328.793
V ariazione ~ -15.698.135

CU ENTI 4.495.796 -

C LI ENTI PER FT DA EMETTERE 7.945.725 -
VERSO L’ERARIO 1.005.453 938.479 66.974 1.005.453
VERSO CONTROLUNTE 15.550.575 r 15.550.575
VERSO ALTRI 74.630,00 67.287 7.343 74.630

2 9 .0 7 2 .1 7 9  1 .0 0 5 .7 6 6  .....  7 4 .3 1 7  1 6 .6 3 0 .6 5 8  J

Le posizioni a t t ive  verso  i clienti di €  4 .4 9 5 .7 9 6 ,  sono  già esposti  al n e t to  del fondo sva lu taz ione  

crediti di €  558 .514 ,  r im asto  invariato  r ispet to  allo sco rso  esercizio  p e r  effe t to  delle considerazioni di 

cui in seguito.

In particolare i crediti verso  clienti so n o  pr incipalm ente riconducibili:


