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5. La Societa di Revisione ha informato il Collegio Sindacale che intende rilasciare
relazione ai sensi dell’art. 14 del D. Lgs 27 gennaiop 2010 n.3%in cui attesta che il
bilancio d’esercizio al 31/12/2011 rappresenta in modo veritierc e corretto la situazione
patrimoniale ¢ finanziaria e il risultato economico della Vostra Societa.

6. Non sono pervenute al Collegio Sindacale denunce ai sensi dell’articolo 2408 Codice
Civile.

7. Al Collegio Sindacale non sono pervenuti esposti.

8. Abbiamo preso visione delle relazioni dell’Organismo di Vigilanza e non sono emerse
criticitd rispetto alla corretta attuazione del modello organizzativo che debbano essere
evidenziate nella presente relazione.

9. Nel corso dell’esercizio chiuso al 31/12/2011 la Vostra societd ha conferito alla
Societa di Revisione incarichi diversi dall’attivita di revisione legale ai sensi di legge e
pin’ specificatamente ¢’ stato posto in essere un contratto per lo svolgimento
dell’attivita’ di due diligence contabile presso una socicta collegata.

10. Non essendo a noi demandata la revisione legale del bilancio, il Collegio Sindacale ha
accertato, tramite verifiche dirette e informazioni assunte presso la societa di revisione,
Posservanza delle norme di legge inerenti la formazione e I'impostazione generale del
bilancio d’esercizio della Societa e della relazione sulla gestione a corredo dello stesso.
Inoltre, il Collegio Sindacale ha esaminato i criteri di valutazione adottati nella
formazione del bilancio presentato per accertarne la rispondenza alle prescrizioni di
legge e alle condizioni economico-aziendali.

11 Collegio Sindacale conferma che gli amministratori, nella redazione del bilancio, non
hanno derogato alle norme di legge ai sensi dell'art. 2423, quarto comma, del Codice
Civile.

11. Lo stato patrimoniale evidenzia un risultato d'esercizio positivo per Euro 9.429.792 ¢
si riassume nei seguenti valori:
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Stato PATRIMONIALE

Armvo

DMMOBT IZZAZIONT.

- immaterial 4.947237

- materiali 852.943.758

- finanziarie 32.923.764

Totale immobilizzazioni 890.814.759

CIRCOLANTE:

- rimanenze 70.270.400

- crediti 70.692.303

- disponibilita liquide 28.454.294

Totale circolante 169.416.997

RATEI E RISCONTI 119.784

ToTALE ATTIVITA 1.060.351.54

0

Passvo

PATRIMONIO NETTO.

- capitale sociale 645.248.000

- riserva legale 4.406.852

- altre riserve 56.230.252

- perdite a nuovo (7.759.937
)

- utile dell’esercizio 9.429.79
2

Totale patrimonio netto 707.554.959

FONDI PER RISCHI ED ONERI 15.802.908

TRATTAMENTO DI FINE RAPPORTO 1.043.470

Desm 213.873.558

Rats & Riscont 122.076.645

TOTALE PASSIVITA 1.060.351.54
0

L’utile d’esercizio di € 9.429.792 trova riscontro nel conto economico che in sintesi espone
i seguenti risultati:

Conro Economico

Valore della produzione 49.826.107
Costi della produzione (34.823.324)
Differenza tra valore e costi della produzione 15.002.783
Proventi e oneri finanziari (6.045.031)
Proventi ¢ oneri straordinari 1.680.032
Totale risultato prima delle imposte 10.637.784
Imposte sul reddito dell’esercizio {1.207.992)
UTILE D’gsercizio 9.429.792

I conti d ordine ammontano a € 175.969.996
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12. 11 Collegio ha verificato che gli amministratori non hanno proceduto alla rivalutazione
dei beni dell'impresa ai sensi della legge n. 342/2000 (provvedimento proposto dalla
legge 266/20035).

13. 1l Collegio Sindacale ha preso atto che la societa’ risulta a norma con le disposizioni
minime di sicurezza previste dal D.Lgs 196/2003 avendo redatto il Documento
Programmatico della Sicurezza (DPS).

14. 11 Collegio Sindacale si & tenuto in contatto con la Societa di Revisione, nel corso dei
vari colloqui non sono emersi aspetti rilevanti per i quali si sia reso necessario
procedere con specifici approfondimenti né esistenza di fatti censurabili.

15. Dall’attivita di vigilanza e controllo non sono emersi fatti significativi suscettibili di
segnalazione o di menzione nella presente relazione.

16. 11 Collegio ha rilevato che il bilancio d’esercizio & formato in conformita alle norme che
lo regolano ed ha riscontrato completezza e adeguatezza delle informazioni fornite dal
Consiglio di Amministrazione nelle proprie relazioni, nonché coerenza di esse con i dati
di bilancio.

17. I Collegio Sindacale ha preso atto che, in data 30 marzo 2012 la societa’, gia’
detentrice del 49% delle quote della societa’ Aquadrome Srl ha acquisito il rimanente
51% della partecipazione detenuta da Condotte Velodromo Srl e oggi detiene quindi il
100% della societa’.

18. 11 Collegio Sindacale, in relazione alla problematica dei locali ex Picar, soggetti a
ristrutturazione per la realizzazione di un ristorante e centro fisioterapico, prende atto
che in data 26 ottobre 2011, a seguito di un’ordinanza, I PM ha disposto il
dissequestro definitivo del cantiere. Cio’ era scaturito dal sequestro probatorio
avvenuto in data 5 marzo 2009 da parte dell’umita’ Operativa XII Gruppo Polizia
Municipale di Roma. A conclusione dell’iter autorizzativo si ¢’ proceduto alla
rivisitazione del quadro economico a seguito delle modifiche progettuali ed adeguamenti
normativi che si sono resi necessari per 'acquisizione del titolo abilitativo. In accordo
con la Direzione Lavori, la societa’ ha dato seguito alle attivita® propedeutiche al
riavvio dei lavori. Nell’anno 2012 verra’ dato corso alle attivita® successive finalizzate
alla conclusione dei lavori.

19. 11 Collegio Sindacale aveva preso atto che m data 25 luglio 2009 era stato emesso il
Decreto di archiviazione delle indagini avviate il 13 agosto 2007 in merito alla
legittimitd o meno dell’avvio della demolizione tramite DIA degli edifici dell’area ex
Velodromo. In data 18 febbraio 2011 il P.M. ha presentato richiesta di archiviazione
con conseguente trasmissione deglhi atti al G.LP. Quest’ultimo ha emesso il decreto di
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archiviazione in data 4 marzo 2011. In relazione a tale argomento, relativo alla
realizzazione dei grandi progetti di sviluppo e riqualificazione del complesso
immobiliare “Ex velodromo Olimpico™, si fa presente quanto segue. La realizzazione
del programma di interventi per il recupero ¢ la trasformazione del Velodromo verra’
realizzato attraverso la societa’ Aquadrome Stl di cui la Eur SpA detiene ora il 100%
delle quote. In data 9 marzo 2011 la societa’ ha trasmesso a Roma Capitale I’ Atto
D’Obbligo stipulato da Eur SpA ¢ Aquadrome Srl con il quale le due societa” si sono
obbligate a cedere le aree site nel compendio immobiliare “Tre Fontane”. In data 8
aprile 2011 Roma Capitale ha presentato istanza alla Regione Lazio per la valutazione
dell’impatto ambientale, su questo punto si e’ in attesa di definizione. In data 18 aprile
2011 la societa® Aquadrome Srl quale societa’ proponente ha presentato relazione di
stima per la determinazione del valore aggiornato da attribuire alle aree delle Tre
Fontane. In data 20 aprile 2011 la Giunta Comunale ha votato la delibera degli indirizzi
al sindaco del nuovo A.d.P.e, successivamente, ¢’ stato stipulato I’Atto D’Obbligo tra
Aguadrome Srl ¢ Roma Capitale riguardante le obbligazioni assunte dalla societa’
proponente. In data 21 luglio 2011 si ¢’ svolta I’ Assemblea Partecipativa come previsto
dalle Norme Tecniche del Piano Regolatore Generale vigente. La delibera e’ stata
esaminata dal Municipio XII ¢ dalla Commissione Consiliare Urbanistica ed ¢’ al
momento all’ordine del giomo dell’Assemblea Capitolina. Dopo ’adozione da parte
dell’Assemblea Capitolina, la variante urbanistica contenuta nella deliberazione sara’
pubblicata per 30 giomi sull’Albo Pretorio del Comune.

20. Per quanto precede, il Collegio Sindacale non rileva motivi ostativi all’approvazione
del bilancio di esercizio al 31/12/2011, né ha obiezioni da formulare in merito alla
proposta di deliberazione presentata dal Consiglio di Amministrazione per la
destinazione del risultato dell’esercizio.

Roma, 23 Aprile 2012

I Couircio Smpacarr
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RELAZIONE DEL COLLEGIO SINDACALE
AL BILANCIO CONSOLIDATO AL. 31/12/2011

Signori Azionisti,

I Coliegio Sindacale dellEur S.p.A., ha preso in esame |l
bilancio consolidato del gruppo Eur S.p.A., costituito da: Stato
Patrimoniale, Conto Economico e Nota integrativa, nonché la
Relazione sulla gestione.

I consolidato al 31 dicembre 2011, presenia le seguenti
risultanze principali:

Utile di pertinenza del gruppo 9.402 m{/Euro

Patrimonio netto di pertinenza del gruppo

al netto del risultato dell'esercizio 682.026 mi/Euro
Attivo patrimoniale consolidato 1.060.736 mi/Euro
Passivita consolidate 1.050.736 mi/Euro

Lo stato patrimoniale, il conto economico e la nota integrativa
appaiono conformi alle disposizioni del decreto legislativo n. 127/1991
ed a corretti principi contabili.

Eseguiti i controlli ritenuti necessari, it Collegio attesta che i
criteri di valutazione seguiti per la formazione del bilancio consolidato
coincidono sostanzialmente con quelli della Capogruppo coerenti con i
principi di prudenza, di cautela e di corretta determinazione del
risultato economico.

I metodo di consolidamento, cosl come illustrato nella nota

integrativa, & stato correttamente applicato.
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Per quanto di nostra competenza, riteniamo di sottoporre alla
Vostra attenzione che:
- larea di consolidamento include le seguenti societa cosl
come previsto dall'art. 26 del D. Lgs. n® 127/91:
o EUR CONGRESSIROMA S.rl;
o EURTELS.rL;
o EUR POWER Sr.l.
- la data di riferimento del bilancio delle societd incluse nell'area di
consolidamento coincide con quella del bilancio della Capogruppo.
Vi attestiamo che i valori che figurano nel bilancio consolidato
corrispondono alle risultanze contabili della Capogruppo ed alle

informazioni trasmesse dalle societa controllate.

Roma, 23 Aprile 2012

Il Collegio Sindacale

Dott. Antonio Mastrapasqua (Presidénte)
Dott. Alessandro Alessandrini (S

Dott.ssa Federica Silvestri (Sjnd:
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Relazione della societa di revisione ai sensi dell’art. 14 del D.Lgs. 27
gennaio 2010, n, 39

Agli Azionisti della
EUR S.p.A.

1 Abbiamo svolto la revisione contabile del bilancio consolidato del Gruppo EUR chiuso al
31 dicembre 2011, La responsabilitd della redazione del bilancio in conformita alle
norme che ne disciplinano i criteri di redazione compete agli amministratori della EUR
S.p.A.. E’ nostra la responsabilita del giudizio professionale espresso sul hilancio ¢
basato sulla revisione contabile.

2 1 nostro esame € stato condolto secondo i principi di revisione emanati dal Consiglio
Nazionale dei Dottori Commercialisti ¢ degli Esperti Contabili e raccomandati dalla
Consob. In conformita ai predetti principi, la revisione & stata pianificala e svolta al fine
di acquisire ogni elemento necessario per accertare se il bilancio consolidato sia viziato
da errori significativi e se risulti, nel suo complesso, attendibile. 1l procedimento di
revisione comprende 'esame, sulla base di verifiche a campione, degli elementi probativi
a supporio dei saldi ¢ delle informazioni contenuti nel bilancio, nonché la valutazione
dell’adeguatezza e della correttezza dei criteri contabili utilizzati ¢ della ragionevolezza
delle stime effettuate dagli amministratori. Riteniamo che il lavoro svolio fornisca una
ragioncvole base per "espressione del nostro giudizio professionale.

Per il giudizio relativo al bilancio consolidato dell”esercizio precedente, i cui dati sono
presentati ai fini comparativi secondo quanto richiesto dalla legge, si fa riferimento alla
relazione da noi emessa in data 17 maggio 2011,

3 A nostro giudizio, il bilancio consolidato del Gruppo EUR al 31 dicembre 2011 &
conforme alle norme che ne disciplinano i criteri di redazione; esso pertanto € redatto con
chiarezza e rappresenia in modo veritiero ¢ corrello la situazione patrimoniale ¢
finanziaria ¢ il risultato economico del Gruppo EUR per I'esercizio chiuso a tale data.

4 La responsabilita della redazione della relazione sulla gestione in conformita a quanto
previsto dalle norme di legge compete agli amministratori della EUR S.p.A.. E’ di nostra
competenza espressione del giudizio sulla coerenza della refazione sulla gestione con il
bilancio, come richiesto dalla legge. A tal fine, abbiamo svolio le procedure indicate dal
principio di revisione n. 001 emanato dal Consiglio Nazionale dei Dottori Commercialisti
¢ degli Esperti Contabili ¢ raccomandato dalla Consob. A nostro giudizio la relazione
sulla gestione € coerente con il bilancio consolidato del Gruppo EUR al 31 dicembre
2011,

Roma, 23 aprile 2012

KPMG S.p.A.

Marco Maffei
Socio
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BILANCIO CONSUNTIVO
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BILANCIO DI ESERCIZIO AL 31/12/2011

STATO PATRIMONIALE - ATTIVO
B) IMMOBILIZZAZIONI

I) IMMOBILIZZAZIONI IMMATERIALI

1) Costi di impianto e di ampliamento

2) Costi di ricerca, sviluppo pubblicita'

3) Diritti brevetto ind. e utilizz. op. ing.

4) Concessioni, lic., marchi e diritti sim.

6) Immobilizzazioni in corso e acconti

7) Altre immobilizzazioni immateriali

I) TOTALE IMMOBILIZZAZIONI IMMATERIALI
1) IMMOBILIZZAZIONI MATERIALI

1) Terreni e fabbricati

2) Impianti e macchinario

4) Altri beni

5) Immobilizzazioni in corso e acconti

II) TOTALE IMMOBILIZZAZIONI MATERIALI
II) IMMOBILIZZAZIONI FINANZIARIE

1) Partecipazioni in:

a) imprese controllate

2011

51.519

100.600

108.106

4.041

4.682.971

4.947.237

686.916.942

2.672.665

646.837

162.707.314

852.943.758

8.191.657

2010

74.675
104.800
129.679

5.819

4.790.016

5.104.989

689.247.989
2.933.188
658.932
125.773.521

818.613.630

 8.191.657
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by imprese collegate 23.140.000 23.140.000
dl altre imprese 15.000 15.000
1) TOTALE Partecipazioni 31.346.657 31.346.657
2) Crediti verso:

al) imprese controllate esigibili entro es. succ. 200.000 200.000
d) altri esigibili oltre es. succ. 1.377.107 1.494.553
2) TOTALE Crediti 1.577.107 1.694.553
1) TOTALE IMMOBILIZZAZIONI FINANZIARIE 32.923.764 33.041.210
B) TOTALE IMMOBILIZZAZIONI 890.814.759 856.759.829
C) ATTIVO CIRCOLANTE

1) RIMANENZE

2) prodotti in corso di lavorazione e semilavorati 70.270.400 60.272.436
I) TOTALE RIMANENZE 70.270.400 60.272.436
1) CREDITI verso:

1) Clienti

a) Crediti v/clienti entro es. successivo 21.443.673 23.230.678
1) TOTALE Clienti 21.443.673 23.230.678
2) Imprese controllate

a) esigibili entro esercizio successivo 2.052.238 2.369.843
2) TOTALE Imprese controllate 2.052.238 2.369.843
3) Imprese collegate

a) esigibili entro esercizio successivo 6.674.620 3.814.788
3) TOTALE Imprese collegate 6.674.620 3.814.788
4 bis) Tributari

a) esigibili entro esercizio successivo 16.478.535 11.532.825
4 bis) TOTALE Tributari 16.478.535 11.532.825
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4 ter) Imposte anticipate

5) Altri

a) esigibili entro esercizio successivo

444

23.145.793

444

2.136.504

b) esigibili oltre esercizio successivo 897.000 22.128.930
5) TOTALE Altri 24.042.793 24.265.434
1) TOTALE CREDITI 70.692.303 65.214.012
IV) DISPONIBILITA' LIQUIDE

1) Depositi bancari e postali 28.434.699 15.711.868
2) Assegni 17.400 31.400
3) Denaro ¢ valori in cassa 2.195 13.075
IV) TOTALE DISPONIBILITA' LIQUIDE 28.454.294 15.756.343
C) TOTALE ATTIVO CIRCOLANTE 169.416.997 141.242.791
D) RATEI E RISCONTI

2) Altri ratei e risconti 119.784 209.525
D) TOTALE RATEI E RISCONTI 119.784 209.525
TOTALE STATO PATRIMONIALE - ATTIVO 1.060.351.540  998.212.145
STATO PATRIMONIALE - PASSIVO 2011 2010

A) PATRIMONIO NETTO

I) Capitale

IV) Riserva legale

YII) Altre riserve

VIII) Utili (perdite) portati a nuovo

IX) Utile (Perdita) dell’ esercizio

A) TOTALE PATRIMONIO NETTO

645.248.000

4.406.852

(7.759.937)

9.429.792

707.554.959

645.248.000

3.995.182

53.304.672

(12.656.084)

8.233.397

("]

698.125.167
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B) FONDI PER RISCHI E ONERI

3) Altri 15.802.908 17.284.750
B) TOTALE FONDI PER RISCHI E ONERI 15.802.908 17.284.750
C) TRATTAMENTO FINE RAPPORTO LAVORO SUBORDINATO 1.043.470 1.180.717
D) DEBITI

3) Debiti verso banche:

a) esigibili entro es. succ. 20.410.041 5.814.116
b) esigibili oltre es. suce. 133.809.29] 08.197.936
3) TOTALE Debiti verso banche 154.219.332 104.012.052

3) Acconti

a) esigibili entro es. suce. 03 968 R89.186
5) TOTALE Acconti 93.968 89.186
6) Debiti verso fornitori

a) Debiti verso fornitori eniro es. successivo 39.264.263 49.993.002
6) TOTALE Debiti verso fornitori 39.264.263 49.993.002
8) Debiti verso imprese controllate

a) esigibili entro es. succ. 1.323.001 2.107.955
8) TOTALE Debiti verso imprese controllate 1.323.001 2.107.955
9) Debiti verso imprese collegate

a) esigibili entro es. succ. 12.609.863 12.796.166
9) TOTALE Debiti verso imprese collegate 12.609.863 12.796.166

10} Debiti verso controllanti:

a) esigibili entro es. succ. 0 0
b) esigibili oltre es. succ. 0 0
10) TOTALE Debiti verso controllanti: 0 0

11} Debiti tributari
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a) esigibili entro es. succ.

2.604.054

sl
ad
WO
2
=
wn
(%]

11) TOTALE Debiti tributari 2.604.054 3.392.652
12) Debiti verso Istituti previdenziali:
a) esigibili entro es. succ. 861.258 894.664
12) TOTALE Debiti verso Istituti previdenziali 861.258 894.664
13) Altri debiti:
a) esigibili entro es. succ. 2.074.647 1.803.192
b) esigibili oltre es. suce. 823.172 718.266
13) TOTALE Altri debiti 2.897.819 2.521.458
D) TOTALE DEBITI 213.873.558 175.807.135
E) RATEI E RISCONTI
2) Altri ratei e risconti 122.076.645 105.814.376
E) TOTALE RATEI E RISCONTI 122.076.645 105.814.376
TOTALE STATO PATRIMONIALE - PASSIVO 1.060.351.540  998.212.145
CONTI D' ORDINE 2011 2010
1) GARANZIE PRESTATE
1) Fidejussioni - avalli:
d) in favore di altri 27.934.677 27.934.677
1) TOTALE Fidejussioni - avalli 27.934.677 27.934.677

3) Garanzie reali:

dj in favore di altri

3) TOTALE Garanzie reali

1) TOTALE GARANZIE PRESTATE

2) ALTRI RISCHI - IMPEGNI - BENI DI TERZI C/O L'IMPR.

2) Impegni

18.035.319

18.035.319

45.969.996

130.000.000

8.516.324

8.516.324

36.451.001

115.000.000
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3) Beni di terzi presso l'impresa 0 1.549
2) TOTALE ALTRI RISCHI - IMPEGNI - BENI DI TERZI C/O L'IMPRESA 130.000.000 115.001.549
TOTALE CONT[ D' ORDINE 175.969.996 151.452.550
CONTO ECONOMICO A 201 2010
A) VALORE DELLA PRODUZIONE

1) Ricavi delle vendite e delle prestazioni 38.260.287 39.009.865
2) Variazioni delle rimanenze di prodotti in corso di lavorazione. semilavorati e finiti 6.606.576 15.445.887
4) Incrementi immobilizzazioni per lavori interni 3.644.389 4.692.680
5) Altri ricavi e proventi 1.314.855 2.062.063
A) TOTALE VALORE DELLA PRODUZIONE 49.826.107 61.210.495
B) COSTI DELLA PRODUZIONE

6) materie prime, sussidiarie. di consumo e merci 123.662 134.586
7) servizi 15.703.532 26.109.400
8) per godimento di beni di terzi 91.417 49.041
9) per il personale:
a) salari e stipendi 5.954.235 5.265.628
b) oneri sociali 1.681.144 1.592.854
¢} trattamento di fine rapporio 122,752 79.535
d) trattamento di quiescenza e simili 222.359 217.850
e) altri costi 923.652 203.444
9) TOTALE per il personale 8.904.142 7.449.311
10) ammortamenti ¢ svalutazioni

al ammortamenio immobilizz. immateriali 383.803 393.491]
b) ammortamento immobilizz. materiali 5.011.951 5.524.883
dl) svalutazione crediti compresi nell'attivo circolante 148.413 1.019.493
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10) TOTALE ammortamenti e svalutazioni 5.544.167 6.937.867
12) accantonamento per rischi 411.507 1.672.667
13) altri accantonamenti 1.800.000 1.700.000
14) oneri diversi di gestione 2.244.897 2.095.390
B) TOTALE COSTI DELLA PRODUZIONE 34.823.324 46.148.262
A-B) DIFFERENZA TRA YALORI E COSTI DELLA PRODUZIONE 15.002.783 15.062.233
C) PROVENTI E ONERI FINANZIARI

16) Altri proventi finanziari

d4) da altri 139.047 46.963
16) TOTALE Altri proventi finanziari 139.047 46.963
17) interessi e altri oneri fimanziari da:

d) debiti verso altri 6.184.078 10.642.910
17) TOTALE interessi e altri oneri finanziari 6.184.078 10.642.910
15+16-17) TOTALE PROVENTI E ONERI FINANZIARI (6.045.031) (10.595.947)
E) PROVENTI E ONERI STRAORDINARI

20) Prowenti straordinari

a) plusvalenze da alienazioni 0 4.846.164
b) altri proventi straordinari 2.328.018 1.625.810
20) TOTALE Proventi straordinari 2.328.018 6.471.974
21) Oneri straordinari

¢l altri oneri straordinari 647.986 1.136.867
21) TOTALE Oneri straordinari 647.986 1.136.867
20-21) TOTALE DELLE PARTITE STRAORDINARIE 1.680.032 5.335.107
A-B£C+D=E RISULTATO PRIMA DELLE IMPOSTE 10.637.784 9.801.393
22) Imposte sul reddito dell' esercizio

a) imposte correnti 1.207.992 1.567.996



