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DE?RET.O 31 luglio 2002.
ndnrtduzmoue degh mmmobili di preglo

1L MINIS’I'RO DELL‘ECONOMIA
E DbLLn FINANZE

DI CONCERTO CON:

IL MINISTRO DEL LAVORO. _
E DELLE POLITICHE SOCIALL’

“Visto il decreto-legge 75 settémbre 2001, n. 351, 'con:
vértito, “con modificazioni, dalla legge 23 novembrc
2001, n. 410 (di seguito denominato il decreto- leggc
n. 351») -recante disposizioni urgenti v matetia di pri-
vatizzazione & valorizzazione del ‘patrimonio’ immobi-
liare pubblico e di svﬂuppo dex fond1 comuni d1 mvestl-
ménto mrhobiliare; = . Lo

© Visti 1 decrefi dmgcnzxah de]]’Agenzxa J’el dcmamo
erhinati in ‘attdazione. deilart.-] dél decreto-legge
n. 351 ed elencitialPallegato T al decreto di cui 4l para
grafo seguente, come-di. volta in volta .integrati (di
seguito devominati | «decreti -dell’Agenzia del dema-
n‘o») .

- Viste d decreto mxmstena]e 30 novembre 2001 ema-
nate 1n attuazione del comma | delP’art. 3-del decreto-
leggen. 351, dal Ministro dell’economia ¢ delle finanze,
di concerto con il Ministro del lavoro-e delle politiche
socitl, coneernente il trasferimento a titolo onereso
alla socicta di cartolarizzazione, ndicata io tale
decreto, di parte. det beni immobili, individuati nei
decreti dell Agcnzxa del demanio, Pimmissione della
societa di cartolarizzazione nél possesso “giuridico dei
beni trasferiti, nonché la gestione dégli stessi (di segmo
déhominato i «primo dccrcto del Miuistro dell’econo-
mla»)

Visto il decreto ministenale 18 dxccmbrc 2001 ema-
nato in attbazione del comma 1 dell’ art. 3 del decreto-
legge n. 351 daJ Ministro.dell’ cconomla ¢.delle finanze,
di concerto con il Mxmstro del lavoto ¢ delle polmchc
sociali, concernente il prezzo iniziale” ¢orrisposto a
titolo dcﬁnmvo dalla societa di cartolarizzazione a
fronte del trasferimento dei bént immobili e le modalita
di pagamento della parte residua del prezzo, le caratte-
ristiche dell’operazione di cartolarizzaziong; la gestiode
déi beni trasferii ¢ le modalita di rivendita dei beni (di
seguito. déndminato il ¢secondo decreto del Ministro
dell economm») )

Visto il decreto mmxstcna[e 16 lugho 2002 emanato
in attuazione del comma } dell’art.3 del decreto-legge
n+351, dal Ministro dell’econosma ¢ delle finanze, di
concerto con it Ministro del lavoro e delle polmx:he
socialy, concernente chiarimenti mtcrpretatxvx dell” allc-
gato 3. .al secondo dcczeto del Ministro dell’ economia ¢
modifiche dclI’allcgato 4 al sccondo decreto, del Minr-
stro dell’e economia;.

Consxdemto che il comma 4-bis, lettera b), dcll art. 9
della legge 15 giugno 2002, n. 112, ha introdotto il
comma 7-bis del decreto-legge n. 351, concernente
Fattribuzione ai conduttori delle unita immobiliari ad
uso diveiso da quello residenziale, nell’ipotesi di ven-
dita in blocco, di un diritto di opzione da esercitarsi ad

esito della procedura competitiva, a condizione che essi
rappresentino il cento per cento delle unita locate
facenti parte del lottor offerto in vendita;

(,onsldcraLo che sa la- necessita,di fornire chia-
rimenti mtcrprctatm e d{ apportare modifiche ed inte-
grazioni ad alcune disposizioni dell’allegato 3 al
secondo decreto ficl .Mipistro dcl!’cconorma

Consxdmtopb@ Fart, 3 comma 13, del decreto-legge
n. 351, dispone.che gh immobili di pregio siano indivi-
duati su proposta delP’Osservatorio sul patrimonio
imniobiiare” dcgh enti ‘previdenziali di¢oncerto con
I'Agenzia del territorio; "

Coiisiderato ch¢ la qualificaziorie ai fini della vendita
dicural presente decreto degli immuobili quali immobili
di prégio for-'¢ in alcun' modo connessa ad-eventuali
classificazioni degli immobili cffctmate in precedenza
ad altri fini anche locativi;

Vista fa delibeta assunta dal sudde((o Ossecvatotio
sul -patrAimeonio inmobiliare” degli enti previdenziali, di
¢oncerto con YAgenzia-dél territorio, in data 17.aprile
2002, cosi come modificata in data 24 | luglio 2002, rela-
tiva ai criteri ai quali s1 conforma Pattivita dellosserva-
torio ¢ dell’Agenzia del territorio nella definizions dezhi
immobili di pregio, di cui si allega el presents dect
la parte relativa ai criteri € che ne Cosmmsc, parte inte-
grante (allegato 1);

Vista la delibera assunta dal suddetto Osservaiotio
sul patrimonio immobiliare degli ent prev 'r“n?v“
concerto con PAgenzia.del territorio, in data 24
2002, con Pelenco degli immobili dx pregio [‘m onv.”
inseritt nzlla prima operazione di cartolarizzazions;

Decreta:

1. Tra gh immobili lrasfcnu aila societa di cartolanz-
zazione ai'seusi del paimo dccreto del Ministro dell’eco-
nomia, soho da considerarsi di pregio gli immobili elent-
cati nell'allegato 2 al presente decreto ed ognt aliro
immobile che soddis{T 1 criteri indicati nella delibera
dell’Osservatorio sul patrimonio immobiliare deghi enti
previdenziali, di concerto con '’Agenzia del territorio,
riportata neil’allegato | al presente decreto.

- 2. All'allegato 3, paragrafo 1, del secondo decreto del
Mxmstro delleconomia - le parole «wnentre, bella
secondafase, gh immobili sono offerti in vendita in lotti
aggregati» sono sostituite dalle parole-«mentre, pella
seconda fase, gli imimiobili sono offerti in vcndxh in
blocco Totti aggrcgan»

3. All allcgato 3 del secondo decreto del Ministro
dell’ecodomia i paragrafi 2, 3 e 4 sono sostituiti dai
seguenti:

«2., Ciascun fotto smgolo comprenswo di pxu unitd
immobiliari. vcndutc congiuntamente (in blocco) non
venduto nel corso della prma fase, ¢ organizzato,
insieme ad altri lotti singoli invenduti, inlotti aggregati:
Tali lotti aggregati sono offerti in vcndxta ‘(in: blocco),
nella seconda fase, in pil turni successivi di aste. La
composmone del lotto aggrcgato puo essere variata
all’esito di ognuna dell¢ aste della seconda fise, in caso
di mancata agg;mdlcazxonc con aggiunta e/o csclusxonc
di uno o piu lotti singoli. ,
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Nella seconda fase, per i pmm due turm di aste il
prezzo base d’asta, unico per I'intero lotto aggregato, ¢
rappreséntato daHa sommatoria dei prezzi base d’asta
det lotti singoli, quali determinati in telazione.alle aste
della prima fase, scontata 'di una percenituale del 25%;
per il terzo turno di aste; il prezzo base d’asta ¢ pan a
quello fissato per i due turni prcccdentl ridotto del
10%. Per i turni successivi di aste, i lotti aggrcgau sono
offerti in vendita senza prezzo base d’asta.

In-caso di offerta di lotti singolt (nella prima fase) 0
di lotti aggregati (nella seconda fase), i conduttori che
rappresentino il cento per cento di tutte le unita immo-
biliari locate comprese nel'lotto (escludendo dal com-
puto di detta perccnmalc i soggctn non legittimati
all’acquisto ai sensi delle vigenti disposizioni di legge),
possono esercitare, in relazione all’intero lotto, il diritto
di opzione all'acquisto di cui all’art. 7-bis del decreto-
legge n. 351, comunicando al soggetto incaricato della
vendita tramite raccomandata con avviso di ricevi-
mento, almeno seite giorai prima dalla data prevista
per 1o svolgimento dell’asta, Pavvenuto conferimento
del mandato collettivo 2 mezzo di atto pubblico o scrit-
tura prlv“ta autenticaia (all cgandouc copia) ed 1l pro-
prio interesse all’acquisto dell’intero lotto manifestato
nei termini di cul all’ultimo capoverso del presente
paragrafo 2. Nel caso in cui il cento per cento delle,
unita immobilian locate comprese nel lotto siano con-
dotte in locazione da un unico soggetto (¢.d. monocon-
duttore) anche tale soggzstto puo esercitare 1t dinitto di
opzione all’acquisto di cui all’art. 7-bis del decreto-
legge n. 351, comunicando al soggetto incaricato delta
vendita, tramite raccomandata con avviso di-ricevi-

_mento, almeno sette giorni prima dalla data prevista
per lo svolgimento dell’asta, il proprio interesse all’ac-
quisto dell’intero lotto manifestato nei termini di cul
all’'ultimo capoverso del presente paragrafo 2.

Le predette comunicazioni dovranno contenere un

impegno ad acquistare I'intero lotto al prezzo base

d’asta in caso di mancata aggiudicazione a seguito del-
Uespletamenta dell’asta nonché prova dell’avvenuta
costituzione di un deposito cauzionale pari al 10% del
prezzo base d’asta unitamente ad una dichiarazione di
interesse all'acquisto del lotto in questione al prezzo
risultante ad esito dell ‘espletamento dell'asta. Ii prezzo
di esercizio del diritto di opzione € quello risultarite ad
esito dell’espletamento dell’asta ovvero, in caso di asta
deserta o dl mancata aggxudlcazmnc il prezzo base
d’asta.

3. Fsoggetti interessati a partecipare all’asta forni-
scono, entro i termini prescritti nell’avviso d’asta, la
documentazione ivi indicata,e la prova dell’avvenuto
versamento del deposito cauzionale richiesto, ¢ presen-
lano, in busta chiusa, offerte segrete in aumento entro
il giorno lavorativo antecedente la data dell’asta. Nel-
Pipotesi in cui in relazicae 2llz vendita di un lotto sin-
golo il prezzo pit elevato sia contenuto in piu offerte,
ovvero nel caso in cui in relazione alla vendita di un
lotto aggregato vi siano pia offerte, i soggetti che
abbiano presentato le medesime offerte risultate pit
elevate (nel caso del lotto singolo) ed i soggétti che

abbiano presentato le due migliori offerte (nel caso del
lotto aggregato) presentano ulteriori offerte segrete in
aumento secondo - le modahta indicate nell'avviso
d’asta.

Ciascim lotto singolo o aggregato ¢ aggiudicato in
via provvisona all'offerente che, ad’esito déllespleta-
mento dell’asta, abbia presentato lofferta di impocto
piu elevato. Si procede ad aggludlcamonc anche quando
sia stata preséntata una sola offerta. L'aggxudxcazwnc
divieme definitiva (i) ad esito dell’ asta, nel caso in cui
non sussistano diritti di prelazione in relazione al lotto,
singolo offerto in vendita ovvero nél caso in cui entro
il settimo giorno antecedente la data dell’asta non sia
pervenuta la comunicazione di cui al precedente para-
grafo 2 nei termini ivi specificati, ovvero (ii) alla data
di scadenza del termine per lesercizio del diritto di pre-

‘lazione e del diritto di opzione, senza che gh stessi siano

stati esercitati, ovvero alla data m cui i titoldri del
diritto di prdazxonc e del diritto di opzione vi abbiano
rinunciato.

4. In relazione ai lottd singoli, subito dopo laggiu.ii-
caziofic provvisoria, le unita immobiliari comprese nzl
lotto sono congiuntamente offerte in prelazione al
monocconduttore, al prezzo dell’aggiudicazions prov=i-
soria, con U'indicazione che tale soggetto dovra fornire
prova, per l'esercizio di detto diritto di prefazione, d:1-
hvvcnuta costituzione di un deposito cauzionals pari
al 10% del citato prezzo.

Lesercizio del diritto di prelazione di cui al prece-
dente paragrafo, avviene entro sessanta giorni dalla
comunicazione dell’'offerta in prelazione, pena la deca-
denza dal diritto di prelazione. In caso di esercizio delila
prelazione da parte delf’avente -diritto, la stipula del
contratto definitivo di compravendita e lintegrale
pagamento del prezzo di acquisto, avvengono entro
trenta giormi successivi alla data di scadenza del pre-
detto periodo di sessanta giorni, pena la decadenza dal
diritto di prelazione.

4-bis. I lotti singoli e 1 lotti aggregati aggiudicati in
via proyvisoria, SUbl[O dopo laggiudicazione provviso-
ria, sono offérti in opzione al prezzo di aggiudicazione
risultamc ad-esito dell’espletamento del’asta, ai.man-
datari dei conduttori tiuniti nel mandato:collettivo che
abbiano provveduto ad inviare la comunicazione di cui
al paragrafo 2. [ lotti singol aggiudicati in via provvi-
soria, subito dopo l'aggiudicazione provvisoria, sono
offerti in opzione al prezzo di aggiudicazione risultante
ad esito dell’éspletamento dell’asta, al monoconduttore
che abbia provvcduto ad inviare la comunicazione di

cui al paragrafo 2. Il diritto di opzione di cui ai prece-

denti paragrafl é esercitato tramite I'invio al soggetto
incaricato della vendita, entro i sessanta giorni succes-
sivi alla data di comunicazione dell’offerta in opzione,
pena la decadenza dal diritto di opzione, di una comu-
nicazione di esercizio di detto dmtto di opzione al
prezzo di aggiudicazione.

[n caso di esercizio delPopzione da parte dell'avente
diritto, 1a stipula.del contratto definitivo di compraven-
dita e I'integrale pagamento del prezzo di acquisto,
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avvengono, eatro trenta giorni successivi alla data di
scadenza del predetto periodo di sessanta giorni, pena
la decadenza dal diritto di opzione.

In caso di mancata aggiudicazione del lotto singolo o
aggregato ad esito dell’espletamento dell’asta ed in pre-
senza deila comunicazione di cui al paragrafo 2, il
diritto di opzione si considera esercitato dal mandata—
rio dei conduttori riuniti nel mandato collettivo, o dal
monoconduttore, a seconda, del caso, al prezzo., basé
d’asta ela stxpula del contratto dcﬁmnvo di oompra-
di acquxsto avveagono efitro trenta giorni sucCés’sivx
alla data dell’asta.».

4. Al fine di consentire ai conduttori dx clascun lotto
singolo Vesercizio® del diritto di opzione previsto dal
comma 7-bis del decreto-legge n. 351, prima di proce-
dere all’avvio della seconda fase della procedura di ven-
dita degli immobili in lott aggregati, quale prevista
dallaliegato 3 al secondo decreto del Ministro dell’eco-
nomia, gli immobili di proprieta della societd di carto-
larizzazione che, a h dam del presente decreto, non
siano stati aggiudicati a seguito di procedura competi-
tva, cui segua una ndm allaggxudxcatano formano
oggetto di un’ulteriore offerta in vendita in fotti singoli.

Il presente decreto sara pubblicato nelia GazLelm
Ufficiale deHa Repubblica italiana.

Roma, 31 fuglio 2002

p. [l Ministro dell'ecanaria
e delle finanze

ARMOSING
I Ministro del lavoro
¢ delle politiche sociali
M ARONI
ALLEGATO |

STRALCIO DELLA DELIBERA ASSUNTA DALL'OSSERVATO-
RIO SUL PATRIMONIO IMMOBILIARE DEGLI ENTI PRE;
VIDENZIALI DU CONCERTO CON L'AGENZIA DEL TER-
RITORIO IN DATA 17 APRILE 2002, COSI COME MODIF1-
CATA IL 24 LUGLIO 2002, SUI CRITERI .PER LA
DEFINZIONE DEGLI IMMOBILI DI PREGIO

t criten at quah si conforma l'attivitd dell’ Osscrvalono ¢ del-
I'Agenzia del termitorio nclla dcﬁnmouc degls immobili di pregio sono
pertanto i seguenti:

" 1) esistenza per Uintero.immobile di «vincoli aj seasi della legge
a. #089/1939 (immobili di valore storco artistico) o ai scosi della
legge n. 149771939 (vincoli paesaggistici) o ricadenti in zone vincolate
ai sensi della legge n. 43171985 (vincoli pacsistici categorialiys. (Cis-
colare del Ministero del lavoro del 27 geanaio 2000, n. 6/4PS/30234);

2) immobili costituiti per oltre 2/3 da «abitazioni di lussow ai
sensi della legge n. 40871949, ¢ successive modifiche ¢ integrazioni,
della legge n. 35/1960, ¢ successive: modifiche ¢ integrazioni,
del decreto-legge 11 dicembre 1967, n 1150, convertito nella legge
n. 26/1968, nonché del decreto ministeriale 2 agosto 1969, pubblicato
vella Gazzetta Ufficiale 0.218 del 27 agosto 1969. Ai scosi delle
richtamate norme le singale uniti immobiliari ad suo abitativo di
supcr(' cie supcnorc 2 240 metri quadri sono in ogai caso da conside-
rarsi di pregio;

3) ubicazione in zone wnelle quali il valore unitario medio di
mercato deglt immobili ¢ supcnorc del 70 per cento rispetio al valore
di mercato medio rilevato nell'intero territorio comunales (art. 2,
S-bis, legge n. 488/1999), secondo i valori pubblicati dail'OMI del-
YAgenzia del territorio. GYi immobili con un valore & meicaio &
metro quadro supcnorc 2 3 750, 00 curo sono da considerarsi comuri~

vea AT dom meeaWl Jm i pataay W e

gque pu,g:) roerereds ~1u~u¢ Soa uu valore 3 meiic qu&u(u ic{eclore a

- 1.431,00 curo sono da consxdcrarsn comunquc non di pregio;

4) ubicazione ncl centro storico, individuato in base alle peri-
metrazioni dei piani regolatori (z0ne omogence di tipo A), con escly-
sione delle zone degradate 'soggette-a piani di recupero ai sensi def-
Part. 27 della legge § agosto 1978, n. 457, individuate negli stessi piani
regolatort;

5) nci casi suindicati, sono comunque esclusi dafla categoria di
pregio gli immobili degradati il cut valore di riproduzione 2 nuovo,
cquivélcmc af valore di mercato attuale incrementato dai cost di
ristrutturazione, sia nel complesso mfcnorc alla soglia di valoce per
la classificazione del pregio;

6) per Papplicazione dei suddetd criteri & sufficiente |
senza di uno solo di questi per 'inserimento dell'immobile n
goria del peeglo salvo quaata indicato al puato §).

IMMOBILI DI PREGIO

Eate Comurs tadicizes

INPDAI Firenze Via Tosell
INPDAI Roma Via In Arcione, 71
INPDAI Roma Via XX Settembre, 7248
INPDAL Roma Via dei Prefetti, 12
INPDAI Romaz Via dei Prefewu, 17
INPDAI Roma Via-Quattro Fontane, 173
INPDAIL Roma Via E. Denza, 66
INPDALI Roma Via Na}jomxc_ 87
INPDAI Roma Via IV Novcmbrc, 152
INPDAI Roma Via G. Paisicllo, 53/35
FNPDAI Roma Via Torino, 122

INPDAI Roma Via Del Corso, 509
INPDAP Bergamo Via Borfuro, 12a/12f

(lota 1)
INPDAP Bologna Plazza Azzarita, 5
INPDAP Bologna Ang. Via Finclli, 6/8, Via
Borgo S. Pictro

INPDAP Firenze Via Masacdio, 101/107
IPSEMA Bari Via Quintino Sclla, 215

INAIL Firenze V. Benedetta Castelli, 36

02A10348





