Atti Parlamentari

1

Camera dei Deputati

XIII LEGISLATURA — DISEGNI DI LEGGE E RELAZIONI — DOCUMENTI

CAMERA DEI DEPUTATI ™

PROPOSTA DI LEGGE

d’iniziativa del deputato APOLLONI

Modifica all’articolo 1128 del codice civile in materia di obbligatorieta
dell’assicurazione degli immobili

Presentata il 23 luglio 1997

OnorevoLl CoLLEGHI ! — Sempre pil fre-
quentemente si sente parlare, da coloro che
esercitano la professione di amministratore
di condominio, di una diffusa ambiguita
nella regolazione di tale materia che, so-
stanzialmente, si caratterizza in una sorta
di sovrapproduzione legislativa per alcuni
determinati settori, come ad esempio la si-
curezza ed il risparmio energetico e 'asso-
luta insufficienza normativa per altri, in cui
le vistose lacune evidenziate vengono di
volta in volta sanate con rimedi di ordine
giurisprudenziale od attuativo delle poche
norme civilistiche in questa materia. Il con-
dominio & infatti regolato dagli articoli da
1117 a 1137 del codice civile.

Uno dei settori caratterizzati dalla
mancanza di regole & quello dell’assicura-
zione condominiale.

Da piu parti viene sollevata la questione
dell’obbligatorieta della copertura assicu-
rativa del condominio, che & strettamente

collegata alla rilevanza, non solo privati-
stica, della tutela degli interessi « comuni »
dei condomini, alla stessa stregua di
quanto & avvenuto per la responsabilita
civile auto. Tale esigenza, molto sentita
dagli amministratori, si risolve, nella pra-
tica, con la stipula di una particolare po-
lizza, sviluppata specificamente dalle com-
pagnie di assicurazione a fronte di una
serie di eventi che possono colpire lI'im-
mobile condominiale, ovvero per respon-
sabilita che possono manifestarsi verso
terzi.

La pratica commerciale, quindi, ha sop-
perito ad una carenza legislativa.

Nel codice civile, infatti, non sono pre-
senti norme che individuino uno specifico
obbligo ad assicurare I'immobile condomi-
niale; solo I'articolo 1128 opera un riferi-
mento, peraltro indiretto, all’assicurazione,
la dove ¢é stabilito che: l'indennita corri-
sposta per lassicurazione relativa alle
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parti comuni é destinata alla ricostruzione
delle stesse ». Nel successivo articolo 1130
viene disposto un principio di buona ge-
stione dell’amministratore, secondo cui egli
ha il dovere di «compiere tutti gli atti
conservativi dei diritti inerenti alle parti
comuni ».

E dal combinato di questi due articoli
che sembra derivare una sorta di obbliga-
torieta dell’assicurazione condominiale.

Considerando la controversia attual-
mente in corso sulla capacita dell’ammi-
nistratore di stipulare una polizza assicu-
rativa senza una preventiva delibera
dell’assemblea dei condomini, il compor-
tamento, seppur diligente, del’amministra-
tore, potrebbe non essere sufficiente alla
tutela della « comunione » e degli interessi
generali dei condomini.

Tutto cid si configura come un bene
superiore che non puo essere difeso dal
comportamento diligente del bonus pater
familias, quanto da un obbligo vero e pro-
prio sancito direttamente da quelle norme

civilistiche che regolano quella particolare
comunione che ¢ il condominio.

Nonostante questo, le problematiche re-
lative all’assicurazione sono varie e com-
plesse, in quanto esiste una variegata
gamma di eventi che possono ledere gli
interessi comuni dei condomini o che
fanno sorgere responsabilita nei confronti
di terzi.

Per le considerazioni fin qui svolte si
propone una modifica dell’articolo 1128
del codice civile, mirata a sancire l'ob-
bligatorieta dell’assicurazione sull’'immo-
bile condominiale. Obbligatorieta che,
d’altro canto, non dovrebbe rapportarsi
in maniera restrittiva ad un mero elenco
di eventi possibili, ma alla tipologia dei
rischi a fronte dei quali si ritiene ne-
cessario stipulare l'assicurazione stessa, al
fine di lasciare all’amministratore la fa-
colta di verificare le forme e le modalita
tecniche che riterra piu idonee alla sal-
vaguardia dell'interesse comune dei con-
domini.
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ArT. 1.

1. Il terzo comma dell’articolo 1128 del
codice civile é sostituito dal seguente:

« Le indennita corrisposte dalle assicu-
razioni, obbligatoriamente stipulate a
fronte di danni derivanti da dolo o colpa
da parte di condomini o di terzi, ovvero da
eventi atmosferici, relative alle parti co-
muni, sono destinate alla ricostruzione
delle parti stesse ».
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