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RELAZIONE DELLA MAGGIORANZA

ONOREVOLI COLLEGHI ! — Il disegno di leg-
ge in oggetto, che fu da questa Assemblea sot-
toposto a lunga e meditata discussione, por-
tato all’esame dell’altra Camera, & stato anche
da essa — come era naturale in materia di
cosi vivo inaeresse contingente — lungamente
dibattuto e, in conseguenza, notevolmente mo-
dificato. '

La rielaborazione da parte del Senato &
stata accurata e approfondita, sino al punto
che quasi nessun articolo ne & rimasto in-
denne. Ma non & a credere che tale opera di
revisione abbia inciso sulla struttura origina-
ria del disegno di legge in modo cosi radicale
da averne operato una sostanziale trasforma-
zione. Le linee essenziali sono invero rimaste
quelle tracciate da questa Assemblea (avvio
di uno sbocco graduale, durata limitata al
1951, moderati aumenti differenziati, ecc.) e
le modifiche, anche quando non incidono sol-
tanto sulla' formulazione tecnica delle norme,
possono essere tutte e senza perplessitd ac-
colte.

La molteplicita delle variazioni apportate,
molte soltanto formali, non consente una com-
pleta elencazione di tali differenze; onde oc-
correrd limitarsi alla segnalazione di quelle
di maggior interesse e portata.

Cosi rileviamo che, in tema di proroga, &
rimasta esclusa l'ipotesi di cessazione per i
contribuenti forniti di un determinato censo,
risultante da accertamenti fiscali. In veritd
trattasi di una disposizione sulla quale molto
si era insistito in questa Assemblea e sulla
quale, in certo senso, riposava il sistema di
sblocco graduale studiato in vista di ulteriori
e progressive applicazioni. Ma i rilievi del
Senato, sulla inopportunitd di .ancorare lo
sblocco agli accertamenti fiscali proprio nel
momento in cui la riforma tributaria in atto
tenta di stimolare la lealtd del contribuente
verso denunzie veritiere, sono invero apparsi
degni di considerazione, si ché la Commis-
sione ha creduto anche su questo — ritenuto
punto di maggiore contrasto — di accettare
la nuova formulazione.

Sempre in tema di proroga, rileviamo
come il Senato, in riforma del testo dell’arti-

colo 6 elaborato in Aula, & tornato, per gii
immobili acquistati dopo 11 4 marzo 1942, a
quello gia proposto da questa Commissione,
e secondo il quale la possibilita di venirne
in possesso & conseritita, nei congrui casi,
trascorsi che siano tre anni dall’acquisto, con
la ulteriore riduzione a 18 mesi per acqui-
renti che siano sfrattati, sinistrati, profughi
di guerra o pensionati..

Notevoli modifiche sono state apportate in
tema di norme sulla misura degli aumenti,
relativamente ai quali, al criterio subiettivo
della capacita economica del conduttore, & sta-
to sostituito il criterio obiettivo delle carafte-
ristiche dell’immobile — di civile abitazione,
di lusso, o di extralusso, ai sensi delle re-
centi disposizioni in materia — e al criterio
elastico & stato sostituito quello rigido degli

“aumenti fissi: rispettivamente 50, 100 e 200

per cento. Analogamente, per le maggiora-
zioni di subaffitto, sono state stabilite percen-
tuali fisse del 75, 150 e 200 per cento, in rap-
porto ai diversi tipi di contratio, secondo la
distinzione originaria, rimasta immutata.
Non pud negarsi al riguardo che, con le

, nuove norme, anche se a discapito dell'in-

tento sociale di gravare nella rivalutazione
del canoni sui conduttori piu abbienti, ne
hanno guadagnato la certezza del diritto e
I'equivalenza economica dei redditi.
Notevoli, e, in genere, meglio strutturate,
sono le nuove norme procedurali. Alla sezio-
ne specializzata della pretura & stato sostituito
I’Organo ordinario, nel commendevole intento
di semplificare e sempre piu unificare gli or-
gani della giurisdizione. Ritocchi hanno an-
che subito i termini di proroga in sede esecu-
tiva che, da sei, ritornano a quelli originali

" di tre mesi di cui alla legislazione anteriore.

I’accenno sommario che si & fatto ai pun-
ti di maggiore divergenza fra il testo del Se-
nato e quello da noi gia approvato, conferma
trattarsi di differenze non sostanziali e certa-
mente non tali da poterci consigliare, con
ulteriori ritocchi, di ritardare ancora l’appro-
vazione di una legge che il Paese da troppo
tempo attende.

ROCCHETTI, Relatore per la maggioranza.
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RELAZIONE DI MINORANZA

ONoREVOLI COLLEGHT | — La minoranza non
pud non confermare — anche in questa fase
della elaborazione legislativa del testo cosid-
detto organico delle locazioni e sub-locazioni

di immobili urbani — la sua ferma opposi--

zione, la sua decisa condanna, sia dei criteri
informatori dell’insieme, sia della maggior
parte delle norme specifiche; non pud che ri-
chiamarsi alla nostra precedente relazione ()
e ai numerosi interventi di deputati e senatori
di sinistra che, con dettagliata disamina, han-
no messo in luce il carattere, gli intendimenti
¢ le conseguenze del testo stesso. Tanto piu
ferma lopposmone tanto piu decisa la con-
danna, in quanto, salvi modesti migliora-
menti di dettaglio, il Senato vi ha introdotto,
malgrado gli sforzi generosi
scongiurarli, asprl e talvolta spietati pegglo
ramentl per i conduttori.

A) Occorre, intanto, di fronte alla sempre
pitl triste esperienza degli ultimi mesi, in cui
il ritmo degli sfratti si & fatto in tutta Italia
incalzante e tragico, premettere una deplora-
zione, perché, all’infuori di un solito, incon-
cludente ordine del giorno, vetato dal Senato
il 24 marzo 1950 (b), non & stata accolia la
esigenza inderogabile di attribuire alla auto-
ritd amministrativa, secondo il suggerimento
da noi avanzato e caldeggiato, un largo potere
di requisizione temporanea di case o appar-
tamenti disponibili per metterli'a disposizio-
ne dei senza-tetto e degli sfrattati (c).-

(a) Doc. n. 105-a della Camera. Ved. anche
relazione GRAMEGNA, Doc. n. 742-a-bis del Senato.

(b) Resoconto Sommario: « Il Senato invita
il Governo ad esaminare quali ulteriori potesta
siano da concedere ai prefetti o ad altre auto-
rita, oltre quelle che gia hanno, perché sia evi-
tato che gli sfrattati da case di abitazione re-
stino senza ricovero ».

(¢) Cir. Atti della Camera, III Commissione,
19 ottobre 1949, pag. 172-174: art. 42-ter-42-octies,
con emendamenti aggiuntivi Capalozza, Gullo,
Ferrandi, Bruno e Buzzelli; Resoconto Somimario
del Senato, 23 marzo 1950, pag. 9-10 e 24 marzo

spiegati per

Passando alle disposizioni innovative del
testo senatoriale, ci fermeremo a segnalare
solo le piu gravose:

1°) la limitazione, nell’articolo 1, com-
ma 4°, del diritto di continuare a godere
dell’immobile destinato ad uso di abitazione,
in caso di morte del conduttore, al coniuge,
agli eredi, ai parenti ed affini del defunto con
lui conviventi, laddove la Camera aveva adot-
tato la dizione pill comprensiva e pit uma-
na « coloro che erano col defunto in rapporti
di abituale e continuata convivenza »;

2°) la mobilita della data-limite per
far valere la eccezione alla proroga rispetto ad
immobili acquistati dopo 11 24 marzo 1942;
l'attribuzione della facoltd anche a chi & pro-
prietario di qualsivoglia numero di. apparta-
menti; la concessione di un termine piu breve
per vastissime categorie, sia in considerazione
di particolari requisiti del nuovo proprietario
(articolo 7, comma 1°), sia in considerazione
della causale del trasferimento (articolo 7,
comma 2°);

3°) l’ingarbugliata ‘ed aberrante disci-
plina del reato di simulazione di cui ‘all’arti-
colo 9, sia pure con la precisazione autentica

del legislatore — uscita da un dotto dibat-
tito al Senato e contenuta negli atti di quella
Assemblea (d) — che si tratti, nel caso, di

1950, pag. 3-4, con emendamento Gavina, Gra-
megna ed altri, Vedi nello stesso senso: GOLLIN,
Il problema degli alloggi (in « Corriere Ammi-
nistrativo », 1950, n. 3, pag. 168), che & per la
attribuzione del potere all’Autoritd giudiziaria:
«  lo Stato che deve intervenire "con saggie e
democratiche riforme per sradicare certi prin-
cipii, anche di diritto, in contrasto con le esi-
genze del popolo. Perché devé ancora sussistere
il diritto, per il proprietario di case, di tenere
sfitto un locale di abitazione, mentre tante fa-
miglie vivono in ambienti insufficienti e mal-
sani ? Perché il giudice deve avere il potere di
emettere 'ordinanza di sfratto, e non quello di
ordinare l'occupazione di. una casa o di un al-
loggio disabitati ? ».

(d) Resoconto Sommario del Senato» 23 mar-
zo 1950, pag. 4-7.
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una nuova fattispecie di illecito, la quale non
si sostituisce, ma si aggiunge, agli altri para-
digmi criminosi previsti dal Codice penale;
4°) la esclusione del diritto di priorita
locatizia sull'immobile compreso in un edi-
ficio gravemente danneggiato e ricostruito dal
proprietario, dal quale il conduttore sia stato
escluso per rendere possibile la esecuzione
dei lavori (articolo 10, comma 4°, in relazione
al numero 1 del comma 1°);

5°) la possibilitd di interpretare ’obbligo
della comunicazione della sub-locazione come
facente carico ad ogni conduttore che sublo-
chi, e non soltanto al conduttore di immobili
destinati ad uso di abitazione che subaffitti

" (articoli 20 e 23);
6°) la riduzione da sei mesi g tre mesi

del termine massimo di dilazione dello sfrat-'

to, da concedersi dal pretore, su richiesta del
-conduttore, ai sensi dell’articolo 34, comma 1°,
e la eliminazione dell’ulteriore dilazione di
altri sei mesi, votata dalla Camera nell’ipo-
tesi di intervento di circostanze particolar-
mente gravi e diverse da quelle che avevano
giustificato la dilazione precedente.

B) A titolo interpretativo, prendiamo atto
che la nostra Commissione in funzione refe-
rente ha inteso, in sede di riesame e di chia-
rimento delle singole norme, che la sostitu-
zione del sub-conduttore al conduttore entro
1 limiti e nelle condizioni di cui all’articolo 3,
numero 3, sia consentita anche quando il con-
duttore non occupi I'immobile perché dece-
duto; e che il conduttore, il quale abbia otte-
. nuto dal pretore l'autorizzazione preventiva
a provvedere direttamente a quelle tra le ope-
re che siano importanti ed improrogabili, al
fine di conservare all'immobile la sua desti-
nazione (e le opere stesse abbia eseguito), non
sia spogliato dell’elementare diritto secondo
la legge comune (e) di adire la magistratura
ordinaria per il riconoscimento del suo de-
‘bito e per la condanna al pagamento, sia pure
con le modalitd di cui al comma 3° dell’arti-

(e) Cir.
fondi rustici apportati dall’affittuario:
1li 1632 e 1633, comma 3¢ del Codice civile.

(f) Per la soluzione affermativa cfr.: Piaz-
ZESE, In tema di proroga e di aumento dei ca-
noni di locazione, in « Arch. di ricerche giuri-
diche », 1948, col. 443 sgg.; per la soluzione ne-
gativa cfr.: Visco, Convenzioni locatizie escluse
dal regime wvincolistico, in « Nuovo Diritto »,
1950, pag. 13-14.

la disciplina dei miglioramenti ai
artico-

giurisprudenza, quali,

colo 43, in quanto prosegua e sino a che pro-
segua il vincolo locatizio: e cid per garantirlo

di eventuali evasioni ed-.insolvenze — frau-
dolente o non fraudolente — del proprie-
tario.

Ma si tratta di soluzioni cosi ovvie e linea-
ri, cui si perverrebbe di certo, anche senza
cosi autorevoli lumi.

C) Restano, invece, senza risposta altri,
certo maggiori, punti interrogativi, che han-
no travagliato e travagliano la dottrina e la
per limitarci a due,
1 seguenti:

a) se 1 contratti non poliennali conclusi
dopo l'entrata in vigore del decreto legisla-
tivo luogotenenziale 12 ottobre 1945, n. 669, e
scadenti dopo l'entrata in vigore del decreto
legislativo 27 febbraio 1947, n. 39, siano sog-
getti a proroga (f): ché solo per i contratti
poliennali ‘dispone nel senso dell’assoggetta-
bilita alla proroga l'articolo 2, commia 2°, che,
peraltro, impone ingiustamente al conduttore
gli oneri di tutti gli aumenti dei canoni nel
frattempo automzzatl

b) se, rispetto all’assegnatario di allog-
gio da parte del cessato Commissariato ad hoc,
debba considerarsi locatore il proprietario o
il precedente locatario, cosi che spetti all’'uno
oppure all’altro di far valere la urgente e
improrogabile necessitd, la decadenza della
proroga ¢ quant’altro (g).

D) E stata piu volte denunciata la atecni-
citd della nostra legislazione vincolistica (A),
ma a noi sembra che il testo attuale, frutto
di una annosa elaborazione, di polemiche vi-

(g) Cfr. in vario senso: Rossini, Sul diritio
del conduttore requisito dopo la cessazione del
Commissariato per gli alloggi, in « Fodo Pa-
dano », 1949, I, col. 915 sgg.; PIAZZESE, Assegna-
gnatario d'alloggio e precedente locatario, in
« Foro Padano », 1949, I, col. 919 sgg.; SCARPELLI,
Degli effetti dell’abolizione del Commissariato
alloggi e di una possibile applicazione dell’azione
surrogatoria, in « Foro Padano », 1949, I, col. 49
sgg.; D'ANGELO, Abolizione del Commissariato per
gli alloggi e legitlimazione ad agire contro l'as-

- segnatario, in « Foro civile », 1949, I, col. 766 sgg.

(h) Cfr. Piazzesg, Come debba intendersi il
secondo comma dell'articolo 1 del decreto legi-
Slativo 5 maggio 1948, n. 596, in « Sinossi Giuri-
dica », 1948, pag. 2; DE MAaRTINI, La legislazione
in materia di locazioni e di sfratti, in « Foro
civile », 1948, pag. 182; INpOLFi, Nota a sentenza,
in « Arch. di Ricerche Giuridiche », 1948, col. 475.
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vaci e tenaci, di violenti urti di interessi, toc-

¢hi quote irraggiungibili !

Quel che piu conta si &, perd, che in poche
leggi, dovute alla rappresentanza parlamen-
tare del 18 aprile, puo ravvisarsi una piu pa-
lese prevaricazione di classe, che non in que-
sta: la quale s’abbatte inesorabile sui condut-
tori poveri, che, pressati da ogni genere di
oneri e insidiati da decadenze fulminanti, sa-
_ranno alla mercé dei locatari, di cul non po-
tranno . tacitare le pretese e, magari, i ri-
catti; e, insieme, sui piccoli proprietari, cui
non si & voluto concedere neppure il -beneficio
di sgravi fiscali e che finiranno col subire

da soli, perché senza possibilitd di rivalersi
altrimenti, i gravami del residuato vinco-
lismo. i

Onorevoli " colleghi ! Malgrado tutto, noi

~speriamo ancora che la Camera non vorra as-

sumersi la responsabilitd di varare una legge
siffatta, autentico strumento di oppressione;

0, almeno, speriamo ancora che la maggio-

ranza, se non vorra respingerla, come la re-
spingiamo noi, rifiutera di accettare remissi-
vamente gli emendamenti peggiorativi, che vi
ha introdotti 1’aliro ramo del Parlamento.

CAPALOZZA & FERRANDI, Relatori di minorenza.
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DISEGNO DI LEGGE
APPROVATO DAL SENATO DELLA REPUBBLICA

} Capo 1.
PROROGA DEI CONTRATTI DI LOCAZIONE
ART. 1.

I contratti di locazione e di sublocazione
prorogati ai sensi dell’articolo 1 della legge
30 dicembre 1948, n. 1471, sono ulteriormeénte
prorogati anche nei confronti degli aventi
causa del locatore fino al 31 dicembre 1951.

Nei casi in cui 1 contraiti di locazione han-
no scadenza consuetudinaria, la data indicata
nel comma precedente & sostituita da quella
della scadenza consuetudinaria successiva.

La proroga ha luogo di diritto, nonostante
qualunque patto in contrario e anche quando
sia stata pattuita la risoluzione del contratto
per il caso di vendita.

In caso di morte del conduttore, se trattam
di immobile adibito ad uso di abitazione, la
proroga opera soltanto a favore del coniuge,
degli eredi, dei parenti e degli affini del de-
funto con lui abitualmente conviventi. Se trat-
tasi di immobile adibito ad uso diverso da
quello di abitazione, la proroga opera a fa-
vore di coloro che, per successione o per pre-
cedente rapporto, risultante da atto di data
certa anteriore all’apertura della successione,
continuino I'attivitd del defunto.

ART. 2.

Non sono soggetti a proroga i contratti di

locazione e sublocazione stipulati dopo il.

1° marzo 1947, salvo che siano da considerarsi
come rinnovazione, sostituzione o novazione
di contratti precedenti; ed i contratti di loca-
zlone e sublocazione degli immobili che siano
stati costruiti o siano ricostruiti dopo la data
di entrata in vigore del decreto legislativo

luogotenenziale 24 aprile 1946, n. 350, nonché |

degli immobili distrutti o danneggiati per pil
della meta in seguito ad eventi bellici e rico-
struiti dopo la data medesima a cura del pro-
prietario.

I contratti di locazione e sublocazmne po-
- lennali stipulati anteriormente al 1° marzo

1947 e scadenti anteriormente al 31 dicembre .

1951, sono compresi nei vincoli di proroga.
Il conduttore dalla data della scadenza con-
venzionale al termine della proroga dovra cor-
rispondere un canone maggiorato di tutti gli
aumenti concessi per legge nel periodo di du-
rata del contratto.

DISEGNO DI LEGGE

DELLA COMMISSIONE

Capo 1.
PROROGA DEI CONTRATTI DI LOCAZIONE
ART. 1. L
ldertico.
ART. 2.
" Identico.
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ART. 3. . ART, 3

I1 conduttore non ha diritto alla proroga Ident:co.
e ne decade: .

1°) quando ha la disponibilitd di altra
abitazione idonea alle proprie esigenze fami-
liari nello 'stesso comune o in altro comune
dove abitualmente dimora;

20) se I'immobile & destinato ad uso.di-
verso da quello di abitazione, quando ha ces-
sato di svolgervi l'attivitd alla quale esso ser-
viva, salvo che, per le presenti difficolta, sia
costretto ad adibirlo ad uso di abitazione .
propria; - .

3°) se ha sublocato fotalmente I’immo-
bile o, avendolo sublocato parzialmente, non
lo occupa, nemmeno in parte, con continuita.
In questi casi, se la.sublocazione ha avuto
inizio anteriormente al 30 aprile 1949, il sub-
conduttore ha diritto di sostituirsi al condut-
tore nel rapporio di locazione e il locatore
non pud opporsi, a meno che — trattandosi
di sublocazione stipulata dopo I’entrata in
vigore del decreto legislativo luogotenenziale
12 ottobre 1945, n. 669 — egli non si sia av-
-valso anteriormente al 30 aprile 1949 della
facoltd di risolvere il rapporto, ai sensi del-
1'articolo 15 del citato decreto 12 ottobre 1945,
n. 669. Resta fermo il diritto di opporsi alla
sostituzione del conduttore quando sussistano
ragioni di moralitd o altri gravi motivi. So-
stituendosi al conduttore, il subconduttore &
tenuto a corrispondere al locatore il canone
dovuto dal conduttore risultante dall’applica-
zione della presente legge, maggiorato ai
sensi dei numeri 1° e 2° del successivo arti-
colo 17, secondo che si tratti di sublocazione
non in deroga ai patti contrattuali o prati-
cata in forza del‘decreto-legge 25 gennaio 1943, .
n. 162.

ART. 4. ' . ART. 4.

11 locatore pud far cessare la proroga, dan- ldentico.
done avviso al conduttore almeno quattro
mesi prima della data in cui intende conse-
guire la disponibilitd dell’immobile, nei se-
guenti casi: o

1°) quando dimostra la urgente ed im-
prorogabile necessitd, verificatasi successiva-
mente alla costituzione del rapporto locatizio,
di destinare l'immobile stesso, a qualunque
uso adibito, ad abitazione propria o dei pro-
pri figli o dei propri genitori, ovvero di eser- .
citare nell’immobile, se non sia adibito ad -
uso di abitazione, la propria normale attivita
di professionista, di artigiano o di commer-
ciante. Qualora si tratti della stessa attivitd
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commerciale gid esercitata dal conduttore, il
- locatore deve corrispondere un congruo com-
penso al conduttore che provi l'avviamento
di cui il locatore si avvantaggia per effetto
dell’opera del conduttore;

2°) quando, volendo disporre dell’immo-
bile per abitazione propria o dei propri pa-
renti in linea refta, oppure quando, trattan-
dosi di ente pubblico 0 comunque con finalitd
pubbliche, sociali, mutualistiche, cooperativi-
stiche, assistenziali o di culto che voglia di-
sporre dell’immobile per 'esercizio delle pro-
prie funzioni, offra al conduttore altro immo-
bile idoneo per cuil sia dovuto un canone di
locazione proporzionato alle condizioni del
conduttore medesimo e comunque non supe-
riore del 20 per cento al canone del precedente
immobile, e assuma a suo carico le spese di
trasloco. Quando 'opposizione del conduttore
all’azione del locatore risulti infondata, que-
sti potra essere esonerato dalle spese di fra-
sloco. Il nuovo contratto & assoggettato al vin-
colo della proroga.

Ai fini dell’esercizio della facoltd contem-
plata nel precedente numero 2°) il locatore,
che sia a sua volta conduttore di un immo-
bile adibito ad uso di abitazione e soggetto
al vincolo della proroga, pud cedere al con-
duttore, nei cui confronti esercita la facoltd
medesima, il contratto di locazione relativo a
tale immobile e il locatore di questo non pud
opporsi a tale cessione, salvo che comprovi un
giusto motivo.

ART. 5. ART. 5.

La urgente e improrogabile necessitd pre- Identico. ,
vista nel n. 1° dell’articolo precedente, per
quanto concerne i figli e i genitori, sussiste
soltanto se essi non possono sistemarsi conve-
nientemente nell’abitazione del locatore.

ART. 6. "ART. 6.

Se I'immobile locato ad uso di abitazione Identico.
e soggetto al vincolo della proroga sia, per
numero di vani abitabili, eccedente le neces-
sitd 'del conduttore e del subconduttore, il lo-
catore pud rientrare in possesso della parte
eccedente, procedendo a sue spese alla divi-
sione, purché in quella che resta al condut-
tore e al subconduttore, esistano, o vengano
creali, accesso e accessori autonomi. .

Si ritiene che 1'alloggio sia eccedente le
necessita del conduttore e del subconduttore
quando si compone di un numero di vani su-
periore al numero delle persone componenti
le loro famiglie aumentato di due unita, oltre
I'ingresso, gli accessori ed i vani destinati ad
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usi professionali. I vani di superficie supe- ,
riore a trentaquattro metri quadrati-si calco- /
lano per due.

La stessa facoltd spetta al proprietario di

immobile adibito ad uso diverso dall’abita-
zione quando egli ha giustificata esigenza, ve-
rificatasi successivamente alla costituzione del
rapporto locatizio, di disporne parzialmente
per abitazione propria o dei propri figli o per
esercitare in esso la propria attivitd artigiana
" o0 professionale, sempreché ne sia riservata al
conduttore una parte sufficiente per 1'eserci-
zio dell’attivitd -a cui I'immobile era desti-
nato. -

Lé facoltd suddette spettano anche agli enti
pubblici o comunque con finalita pubbliche,
sociali, mutualistiche, cooperativistiche, assi-
stenziali o di culto, che abbiano giustificata
esigenza, verificatasi successivamente alla co-
stituzione del rapporto locatizio, di disporre
parzialmente dell’immobile per abitazione del
loro personale o per l'esercizio delle loro fun-
zioni. ’ .

Nei casi previsti dai commi precedenti, il
contratto di locazione resta in vigore limita-
tamente alla parte riservata al conduttore e
il canone viene proporzionalmente ridotto.

Negli stessi casi il locatore deve dare al

. conduttore avviso almeno quattro mesi prima
della data in cui intenda conseguire la dispo-
nibilitd della parte dell’immobile richiesta.

JART. 7. ) i ART. 7.

La facoltd prevista dal numero 1° dell'ar- Identico.
ticolo 4 non pud essere esercitata da chi ha
acquistato I'immobile per atto tra vivi finché
non siano decorsi almeno tre anni dall’acqui-
sto, salvo che si tratti di sfrattati, di sinistrati,
. di profughi di guerra e di pensionati, nel qual
caso il termine & ridotto a 18 mesi.

Quando l'immobile sia stato donato a cau-
sa di matrimonio o costituzione di dote o in
patrimonio familiare dai genitori del locatore
ed il matrimonio sia stato celebrato, il termine
si computa dal giorno in cui il dante causa
ha acquistato il diritto sull’immobile.

ART. 8. ART. 8.

Il provvedimento che dispone il rilascio Identico.
dell’immobile in conseguenza dell’esercizio,
da parte del locatore, della facoltda preveduta
dall’articolo %, primo comma, numeri 1° e 2°,
e dall’articolo 6, terzo e quarto comma, perde
la sua efficacia se I'immobile stesso & dato in
locazione ad altro conduttore o comungque il
.locatore non lo adibisce all’'uso in relazione
al quale aveva agito.
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Il condtittore, nei casi previsti dal comma
precedente, ha diritto, nei confronti del loca:
tore e dei suoil aventi causa, al ripristino del
contratto di locazione, anche se nel possesso
dell’immobile locato sia stata immessa altra
persona la quale conoscesse la situazione pre-
cedente, ed ha diritto, in ogni caso, al risar-
cimento dei danni. ’

ART. 9. ART. 9.

Il locatore, nei confronti del quale, con ldentico.
sentenza passata in giudicato, sia pronunciata '
I'inefficacia del provvedimento di rilascio pre-
vista dall’articolo precedente, & punito con la
reclusione da tre mesi ad un anno o con la
multa da lire cinquantamila a lire cinquecen-
tomila se egli abbia ottenuto il provvedimento
di rilascio valendosi di dichiarazioni mendaci
o di documenti attestanti fatti non veri o con
altri artifizi o raggiri, relativamente alla ne-
cessitd ed alla giustificata esigenza indicata
nell’articolo 4, n. 1°, e nell’articolo 5, terzo
comma.

ArT. 10. : _ . Axr. 10.

11 locatore pud far cessare la proroga dan- ldentico.
done avviso al conduttore almeno quattro
mesi prima della data in cui intende conse-
guire la disponibilita dell'immobile, anche
nel seguenii casi:

_ 1°) quando l'immobile locato sia com- :
preso in un edificio gravemente danneggiato
che debba essere ricostruito o del quale deb-
ba di urgenza essere assicurata la stabilitd,
e la permanenza del conduttore impedisca di
compiere gli indispensabili lavori. L’accerta-
mento delle condizioni tecniche sopra indicate
e della necessita dello sgombero dell’immo-
bile locato per eseguire i lavori ¢ demandata
al Genio civile, sentite le parii;

2°) quando il proprietario intenda demo-
lire o trasformare notevolmente 1'imimobile
locato per eseguire nuove costruzioni di nu-
mero almeno doppio di vani, o, trattandosi _
di appartamento sito all’ultimo piano, quando -
intenda eseguire sopraelevazioni a norma di
legge, e per eseguirle sia indispensabile per
ragioni tecniche lo sgombero dell’apparta-
mento stesso. L’accertamento di tale indispen-
sabilita & demandato al Genio civile che, sen-
tite le parti, potra anche valutare la possi-
bilitd di uno sgombero temporaneo, parziale e
graduale, senza allontanamento dell’inquilino;

39) quando Uimmobile locato sia di inte-
resse artistico e storico, ail sensi della legge
1o giugno 1939, n. 1089, nel caso in cui la
competente Sovraintendenza riconosca” neces-
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sario ed urgente che si proceda a riparazioni o
restauri, la cui esecuzione sia resa impossibile
dallo stato di occupazione dell’immobile;

4°) quando, trattandosi di aree fabbri-
cabili, sulle quali insistono baracche o altre
costruzioni senza carattere stabile, sia dimo-
strato che il proprietario intende dispcrne al
fine di costruirvi e sia stato provveduto a cura
dello stesso proprietario o della pubblica am-
ministrazione a fornire altro alloggio ai rico-
veratl con un canone di affitto per essi sop-
portabile.-

Nei casi previsti nei numeri 2° e 3° deve
essere fornito al conduttore altro alloggio ido-
neo per il quale sia dovuto un canone di loca- .
zione non superiore del 20 per cento. al ca-
none del precedente immobile.

Nei confronti di colui che, conseguita la
disponibilitd dell’immobile, non provveda ai
lavori che ha dichiarato di voler eseguire, ini-
ziandoli entro il termine di quattro mesi, si
applicano le disposizioni dell’articolo 8,

Nei casi previsti nel n. 2° di questo arti-
colo & fatto salvo al conduttore il diritto ‘di
rientrare nell’appartamento precedentemente
occupato o di ottenerne altro dello stesso nu-
mero di vani, alle stesse condizioni. Entro un
mese dalla fine dei lavori, il proprietario do-
vrd con cartolina raccomandata con ricevuta
di ritorno o con altro atto stragiudiziale invi-
tarlo a fargli- conoscere entro il termine di
un mese se intende valersi di cuesto diritto.

ARrT. 11. ’ Arr, 11.

Sono esenti dalle proroghe e vincoli pre- Identico.
visti dalle leggi sui contratti agrari i terreni, '
anche se parte di maggiori appezzamenti, sui
quali 11 proprietario intenda costruire edifici
di abitazione, limitatamente ad un’area pari
al doppio di quella che dovra occupare il fab-
bricato. ' '

I1 proprietario che, conseguita la disponi-
bilita dell'immobile, non provveda ai lavori
che ha dichiarato di voler eseguire, inizian-.
doli entro il termine di quattro mesi dal ri-
lascio, decade dal beneficio della esenzione
previsto nel comma precedente ed incorre nel-
-le sanzionl previste nell’articolo 8.

Capro II. . Capo 11.
NORME SULLA MISURA DEI CANONI NORME SULLA MISURA DEI CANONI
‘ ART. 12. . Arr. 12.
A decorrere dal prinio gibrno del mese Identico.

successivo a quello di entrata in vigore della
presente legge, i canoni delle locazioni e sub-
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locazioni di immobili adibiti ad uso di abi-
tazioni ed all’esercizio di attivitd artigiane e
professionali, prorogate in virtu della presente
legge, sono aumentati nella misura del 50 per
cento, computata sull’ammontare del! canone
corrisposto prima dell’entrata in vigore della
presente legge. E escluso il conguaglio pre-
visto dall’articolo 5 della legge 30 dicembre
1948, n. 1471.

La misura dell’aumento, in considerazione
del valore dell’'immobile, che si trovi in buo-
ne condizioni di manutenzione, pud essere ele-
vata al 100 per cento quando si tratta di ap-
partamento con caratteristiche di lusso quali
sono determinate dal decreto ministeriale 7
gennaio 1950, emanato in relazione alla legge
per l'incremento -delle costruzioni edilizie; e
pud essere elevato al 200 per cento quando si
tratta di immeobile indicato ai numeri 1° e 2°
del citato decreto. :

La misura dell’aumento, stablhta dai com-
mi precedenti, & ridotta al 20 per cento nei
cast previsti nel 2° e 3° alinea dell’articolo 2
della legge 30 dicembre 1948, n. 1471, e nel
caso che il conduttore versi in disagiate con-
dizioni economiche, specialmente se tragga i
mezzi di vita soltanto dal proprio lavoro o da
trattamento di pensione o di quiescenza ov-
vero se abbia notevole carico di famiglia.

Nessun aumento & dovuto .quando si tratta
di abitazioni di infimo-ordine, specialmente
se seminterrate, di un solo vano senza acces-
sori, baracche e simili.

A decorrere dal 1° gennaio 1951, sara ap-
portato un ulteriore aumento nella stessa mi-
sura disposta nei commi precedenti compu-
tato sempre sull’ammontare del canone cor-
risposto prima dell’entrata in vigore della
presente legge.

La misura degli aumenti & ridotta al 10
per cento quando si tratta di immobili locati
per la prima volta posteriormente al 18 giu-
gno 1945.

ARrT. 13. ) ART. 13.

A decorrere dal primo giorno del mese suc- Identico.
Cessivo a quello di entrata in vigore della pre-
sente legge 1 canoni delle locazioni di immo-
bili adibiti ad uso diverso da quello di abita-
zione e non destinati all’esercizio di attivita
artigiane e professionali, prorogate in virtd
della presente legge, sono aumentati nella mi-
sura del 100 per cento, computata sull’am-
montare del canone corrisposto prima della
entrata in vigore della presente legge. E esclu-
so il conguaglio previsto dall’articolo 5 della
legge 30 dicembre 1948, n. 1471.
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La misura dell’aumento & ridotta al 50 per
cento quando si tratta di locali occupati da
cooperative o 'da qualsiasi altra organizza-
zione mutualistica e assistenziale.

La misura dell’aumento & ridotta al 25 per
cento quando si tratta di immobili locati,per
la prima volta posteriormente al 18 giugno
1945. ,

A decorrere dal.1° gennaio 1951 sard ap-
portato un ulteriore aumento nella stessa mi-
sura disposta nei commi precedenti, compu-
tata sempre sull’ammontare- del canone cor-
risposto prima dell’entrata in vigore della
"presente legge.

Per effetto delle maggiorazioni disposte nei
commi precedenti 'ammontare complessivo
del canone non potra essere superiore nel 1950
a 25 volte e nel 1951 a 30 volte il canone cor-
risposto anteriormente all’entrata in vigore
del decreto legislativo 12 ottobre 1945, n. 669,
a meno che non siano stati apportati dal pro-
~ priefario miglioramenti di notevole impor-
tanza al locale in rapporto all’uso cui & desti-
‘nato.

ART. 14. E ArT. 14.

Qualora I’immobile sia costituito di piu Identico.
locali adibiti ad usi che comportano misure
diverse di aumento, sono determinate separa-
tamente le quote del canone relative alle parti
dell’immobile rispettivamente destinate ad usi
diversi. ‘

ART. 15, Sl ART. 15,

Gli aumenti stabiliti dalla presente legge " Identico.
sono computati previa eliminazione degli au- S
menti che fossero stati praticati in violazione -
delle norme sul blocco dei fitti, anche se ’at-
tuale conduttore sia succeduto ad altri nel .
godimento dell’immobile, e il conduttore ha
il diritto di ritenere sui canoni dovuti il mag-
gior importo gid versato.

Qualora le parti convengano di prorogare
la durata delle locazioni al di 1& del termine
della proroga legale di cui all’articolo 1, ily
canone pud essere liberamente determinato
per il periodo successivo alla convenziong,
purché sia stata concordata una durata alme-
no quadriennale del contratto.

ART. 16. i - ART. 16.

Gli aumenti stabiliti dagli articoli prece- Identico.
denti debbono .essere richiesti mediante let- oo
tera raccomandata con avviso di ricevimento.

Trascorsi trenta giorni dal ricevimento del-
la richiesta senza che sia pervenuta al loca-
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tore alcuna risposta, la richjesta di aumento
si intende accettata. I1 pagamento di una rata
del canone di locazione nella misura corri-
spondente a quella richiesta dal locatore equi-
vale ad accettazione.

In caso di controversia fra le parti sul di-
ritto all’applicazione dell’articolo 12 decide il
pretore con le modalitd indicate nell’arti-
colo 30.

Sino a quando non intervenga la decisione,
1l conduttore & ienuto a pagare al.locatore
I'aumento nella misura che egli riconosca do-
vuta, salvo eventuali conguagli.

ART. 17.

Alle pigioni dovute per locazione ‘proro-
gata di immobili adibiti ad uso di abitazione
che il conduttore abbia sublocato in virti del
contratto o del decreto-legge 25 gennaio 1943,
n, 162, sul canone risultante dall’applicazione
della, presente legge sono dovuti aumenti sup-
pl¥nentari nella seguente misura:

1°) del 75 per cento, se la sublocazione
non sia in deroga ai patti contrattuali;

20} del 150 per cento, se la sublocazione
sia praticata in forza del decreto-legge 25 gen-
naio 1943, n. 162, o abitualmente a giornata,
non in deroga ai patti contrattuali;

3°) del 200 per cento, se la sublocazione
sia praticata abitualmente a-giornata in de-
roga ai patti contrattuali e il proprietario
non si sia avvalso della facolta indicata nel-
I’articolo 23.

Nelle localitd nelle quali, per ragioni cli-
matiche, di cura, di soggiorno e furismo &
esercitata abitualmente la sublocazione stagio-
nale, 'aumento supplementare & computato
sul canone dovuto al locatore per un intero
anno, sempreché la sublocazione abbia la du-
rata complessiva di almeno trenta giorni nel
periodo stagionale.

L’aumento supplementare pud essere ri-
dofto al venti per cento, qualora si tratti di
* sublocazione parziale e non sia faita a fine
di speculazione.

L'aumento supplementare puo, invece, os-
sere nella misura del trenta per cento del ca-
none pagato al conduttore dal suo subcondut-
tore, nel caso in cui il locatore dimostri ’en-
titd di tale canone e chieda che l'aumento
supplementare sia applicato con riguardo ad
€ss0. )

Gli aumenti supplementari dovuti in base
presente articolo sostituiscono gli aumenti do-
vuti in caso di sublocazione in forza di dispo-
sizioni precedenti.

ldentico.

ARrt. 17.
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L’aumento supplementare non & dovuto se
I'immobile & stato locato per la prima volta
dopo I'8 settembre 1943, salvo il caso di sub-
locazione in deroga ai patti contrattuali.

L’aumento supplementare non & piu do-
vuto dal giorno in cui il conduttore da no-
tizia al locatore dell’avvenuta cessazione del-
la sublocazione.

Gli aumenti supplementari debbono essere
richiesti mediante raccomandata con avviso
di ricevimento e decorrono- dal primo -giorno
del mese successivo a quello in cul la richie-
sta & effettuata.. '

Nel caso che il conduttore abbia omessa la
comunicazione prevista dall’articolo 20, il lo-
catore ha diritto di richiedere gli aumenti
supplementari dall’inizio della locazione.

Nel caso di controversia sull’applicabilita
“degli aumenti previsti dal presente articolo
decide il pretore con le modalitd indicate nel-
I’articolo 30. :

. Sino alla decisione, il conduttore & tenuto
a. pagare al locatore I’aumento supplementare
nella misura che egli riconosca dovuta, salvo
eventuali conguagli, sempreché non sia in
contestazione 1’esistenza del rapporto di sub-
locazione.

ART. 18. ART. 18.

~ Quando si eseguano sull’immobile impor- Identico.
“tantl ed improrogabili opere necessarie per
conservare ad esso la sua destinazione o co- .
munque per evitare maggiori danni che ne
compromettano. la- efficienza in relazione al-
I'uso a cui & adibito, il locatore puo chiedere
al conduttore un aumento supplementare sul -
canone risultante dall’applicazione della pre-
sente legge e tale da assicurargli l'interesse
legale sul capitale impiegato nelle opere e
nei lavori effettuati, dedotti le indennitd per
risarcimento dei danni di guerra ed i contri-
buti di ogni natura che il locatore abbia per-
cepito o che successivamente venga ‘a perce-
pire per la ripardzione dell’immobile.

L’aumento decorre dalla data in cui sono
state ultimate le opere, se la richiesta & fafta
entro trenta giorni dalla data siessa; in caso
diverso decorre dal mese successivo al rice-
vimento della richiesta.

Le disposizioni dei precedenti commi sono
applicabili anche quando il locatore venga
assoggettato a contributi di miglioria per tra-
sformazioni urbane nella zona in cui ¢ situato
I’'immobile.

“Le controversie derivanti dall’applicazione
del presente articolo sono decise dal pretore
con’ le modalitd indicate nell’articolo 30:
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ART. 19. ) ARrT. 19.

I1 locatore, fermo l'obbligo di tenere o ri- Identico.
mettere in efficienza i servizi della cosa lo-
cata funzionanti all'inizio della locazione, che
non siano stati distrutti o gravemente danneg-
giati per eventi bellici, ha diritto di rivalersi
sui conduttori degli oneri a lui derivanti per
il servizio di pulizia e di portierato, per il
funzionamento e ordinaria manutenzione del-
I’'ascensore, per la fornitura dell’acqua e della
luce e per lo spurgo dei pozzi neri e delle la-
trine, deduzione fatta del 20 per cento.

Tale rivalsa per quanto concerne 1’ascen-
sore & fatta in proporzione dell'uso che cia-
scun inquilino pud farne, negli altri cast in
proporzione del canone locatizio, ferme le di-
verse disposizioni che regolino il condominio.

Il locatore deve comunicare ai conduttori
le distinte delle spese per cui chiede la ri-

valsa.
. Capo III. - Capo III.
NORME PARTICOLARI NORME PARTICOLARI
SULLE SUBLOCAZIONI SULLE SUBLOCAZIONI
ART. 20. ARgt. 20.
I1 conduttore, che si vale della facolta di ldentico.

sublocare l'immobile locato in conformitad o
in deroga ai patti contrattuali, deve darne
comunicazione al locatore con lettera racco-
mandata, con avviso di ricevimento non oltre
il decimo giorno dalla conclusione della sub-
locazione, indicando la persona del subcon-
duttore, la durata del contratto e il numero
del locali utili sublocati.

I1 subconduttore ha facolta di sost1t-u1rs1 al

“conduttore nella comunicazione stabilita nel
comma precedente.

Nei casi sopra indicati, il locatore che ab-
bia avuto regolare comunicazione della sub-
locazione, allorché agisce per il rilascio del-
I'immobile locato ai sensi degli articoli 3 e
seguenti, deve portare a conoscenza del sub-
conduttore 1'esistenza del giudizio mediante
notificazione di copia dell'atto di citazione.

ART. 21. . ' ARrt. 21.

Si presume l’esistenza della sublocazione ldentico.
quando l'immobile risulta occupato da per-
sone che non sono al servizio del conduttore
0 che non sono a questo legate da vincoli di
parentela o di affinitd entro il quarto grado,
salvo che si tratti di ospiti con carattere tran-
sitorio.
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La presunzione stbilita nel comma prece-
dente non si applica nei confronti delle per-
sone che si sono trasferite nell’immobile as-
sieme al conduttore.

ART. 22. ‘ | | ART. 22,

‘ Non si presume l'esistenza della subloca- Identico.
zione nel caso in cui 'immobile sia adibito ad
uso di piu professionisti, anche indipendenti,
del quali uno solo figura quale conduttore.

In caso di morte di colui che figura quale
conduttore la proroga stabilita dall’articolo 1
avra luogo nei confronti dei professmnlstl
superstiti. :

ART. 23. . . ART. 23.

Oltre che .nei casi previsti dal Codice ci- . Identico.
vile, 1l locatore ha diritto di chiedere la riso-
luzione del contratto:

1°) se il conduttore o i1 subconduttore ha
omesso di fare la comunicazione prescritta .
dall’articolo 20, nonostante diffida del loca-
tore e decorsi quindici giorni da questa;

2°) se il conduttore ha fatto una comuni-
cazione non corrispondente al vero e non &
intervenuta veridica comunicazione del sub-
conduttore entro il termine.utile concesso al
conduttore ai sensi del n. 1°, di questo articolo;

3°) se il conduttore pratica abitualmente
la sublocazione a glornate in deroga ai patti
. contrattuali.

ART: 24. ’ . _ ART. 24

La sospensione dell’efficacia delle clausole Identico.
di divieto di subaffitto contenute nei contratti
di locazione di appartamenti per uso di abita-
zione, limitatamente al subaffitto di una parte
dell’appartamento, € ulteriormente prorogata
fino al 31 dicembre 1951. :

ART. 25. - ART. 25.

Per gli immobili tenuti in locazione an- Identico.
teriormente al 1° marzo 1947 continua ad
avere applicazione la norma dell'articolo 16
del decreto legislativo 12 ottobre 1945, n. 669,
ai fini della determinazione dei limiti dei ca-
noni di sublocazione, anche se si tratti di sub-
locazione stipulata posteriormente a quella
data. .

I limiti si computano sui canoni risultanti
dall’applicazione della presente legge.

ART. 26. ART. 26.

Le disposizioni dei capi II e III si appli- |  Jldentico.
cano anche ai corrispettivi per la loecazione e
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sublocazione di camere mobiliate da parte di

- affittacamere e per la locazione e sublocazione
di camere con pensione familiare. In fali casi
il prezzo dei servizi accessoil ed eventual-
mente della pensione deve essere stabilito se-
paratamente da quello delle camere.

1 corrispettivi dovuti per la prestazione
di servizi accessori sono stabiliti, per ciascuna
delle categorie nelle quali gli affittacamere
sono classificati a norma della legge 16 giu-
gno 1939, n. 1111 e successive modificazioni,
con decreto del prefetto, sentito il Comitato
provinciale dei prezzi.

Caro 1V. Garo 1V.
DISPOSIZIONI COMUNI DISPOSIZIONI COMUNI
Al CAPI. PRECEDENTI Al CAPI PRECEDENTI
ART. 27. ART. 27.
Le disposizioni della presente legge riguar- 1dentico.

danti 1 rapporfi di locazione e di sublocazione
si applicano anche al rapporii dipendenti da
assegnazionl del cessato commissariato gover-
nativo degli alloggi.

ART, 28. ART. 28.

E nullo 'obbligo imposto al condutiore o Identico.
al subconduttore dal locatore o dal condut-
tore uscente: ‘

1°) di adempiere, oltre al pagamento del-
la pigione, ad altre prestazioni a titolo di
buon ingresso o di buona uscite, qualunque
sia la persona a favore della quale la presta-
zione & promessa e comunque questa sia dis-
simulata;

2°) di acquistare mobili, come condizione
per la cessazione di un coniratio di locazione
in corso, qualunque sia la persona verso la
quale l'obbligo é assunio e comunque tale
acquisto sia dissimulato.

Le somme pagate per alcuna delle cause
previste dal comma precedente, se corrispo-
ste al locatore o al sublocatore, possono essere
computate in conto di pigione e, in ogni caso,
possono essere ripetute fino a un anno dopo
la riconsegna della cosa locata: se corrisposte
al conduttore uscente, possono essere ripetute
entro sei mesi dal pagamento. Nel caso pre-
visto dal n. 2° del comma anzidetto, il con-
duttore o il subconduttore & tenuto alla resti-
tuzione dei mobili all’atto in cui gli viene re-
stituito il prezzo.

Chiungue oftiene o comungue concorre a
far ottenere il pagamento di somme per al-
cuna delle cause previste dal primo comma &
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punito con la muita da lire cinquantamila a
lire duecentomila.

Nei casi previsti dal presente articolo si
procede a querela di parte.

Le limitazioni imposte col presente arti-
colo si applicano soltanto alle locazioni sog-
gette al regime di proroga.

ART. 29. . . ART. 29.

Le controversie concernenti la misura deil ldentico.
canoni di locazione, i diritti di rivalsa del lo- '
catore, la misura dei canoni di sublocazione e
ogni altro corrispettivo, nonché le controver-
sie previste nell’articolo 41 sono devolute al
pretore del luogo dove & situato I’immobile.

Nel caso di coabitazione di persone o di fa-
miglie diverse, determinata dalle leggi spe-
ciali concernenti il blocco delle locazioni, sono
inoltre devolute al pretore del luogo in cui &
situato l'immobile le controversie concernenti
I'uso comune e promiscuo di locali e servizi.
Il pretore potra pure statuire, in contraddit-
torio del proprietario dell’ 1mmobile e con l'as-
sistenza di consulente tecnico, sulla possibi-
lita di provvedere alla divisione dei locali
stessi, qualora questa possa essere compiita,
a spese dei richiedenti, mediante opere di non
rilevante importanza.

ART. 30. ‘ ART. 30.

I1 procedimento innanzi al pretore per le Identico.
_ controversie indicate nell’articolo precedente
si inizia con ricorso, in calce al quale il pre-
tore fissa la data per la comparizione delle
parti. _ '

I1 pretore regola il procedimento nel modo
che ritiene piu opportuno, omessa ogni forma-
lith non essenziale al contraddittorio. In ogni
caso si osservano, in quanto applicabili, le
disposizioni degli articoli 291 e seguenti del
Codice di procedura civile.

Il pretore deve assegnare alle parti i ter-
mini per presentare documenti e memorie e
per esporre le loro repliche, Le partI possono
comparire personalmente.

Qualora siano necessari accertamentl tec-
nici, questi possono essere richiesti all’ufficio
del Genio civile o all’ufficio tecnico comunale.

Il pretore prima della decisione pud sen-
tire congiuntamente in qualitd di esperti un.
rappresentante dei proprietari di immobili
urbani affittati ed un rappresentante dei con-
duttori, che non sia anche proprietario di
case, scelti entrambi dal pretore fra quelli in-
dicati dal presidente del tribunale della circo-
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scrizione in un elenco di persone di indiscussa
probitd e rettitudine. ,
. La sentenza deve contenere la indicazione
delle parti, la esposizione sommaria dei mo-
tivi, il dispositivo, la data della deliberazione
e la sottoscrizione del pretore e del cancel-
liere.

Il pretore pud concedere anche d’ufficio il
patrocinio gratuito alla parte che sia povera.

Confro le decisioni del pretore che, per va-
lore, sarebbero state di competenza del con-
ciliatore ed inappellabili a norma del quarto
comma dell’articolo 339 del Codice di proce-
dura civile e della legge 12 maggio 1949, nu-
mero 273, & ammesso soltanto ricorso alla
Corte di cassazione per i motivi indicati nel-
I'articolo 360 dello stesso codice.

)

ART. 31. ART. 31.

Gli atti del procedimento innanzi al pre- | ldentico.
tore indicati negli articoli 29 e 30 e 1l rilascio
delle relative copie somno esenti da qualsiasi
spesa, tassa e diritto.

Le spese per sopraluoghi o per accerta-
menti tecnici sono anticipate dal ricorrente,
se il sopraluogo o l'accertamento & disposto
d’ufficio,. e dal richiedente negli altri casi.

ART. 32. ARrT. 32.

Nell’ipotesi di immobili occupati in virtu Ildentico.
del provvedimento di requisizione previsto
dall’articolo 40 del decreto-legge 15 marzo
1943, n. 107, o di altro titolo non locativo di
natura temporanea, dipendente o non dalle
contingenze della guerra o dello sfollamento,
il proprietario pu¢ agire nei confronti dell’oc-
cupante per oftenere la disponibility dell’im-
mobile.

La relativa controversia ¢ aftribuita alla
cognizione del pretore del luogo dove & si-
tuato I’'immobile. '

I1 pretore fissa con ordinanza avente effi-
cacia di titolo esecutivo, tenuto contc delle
particolari circostanze del caso, la data di
cessazione dell'occupazione. Determina, inol-
tre, qualora gia non risulti stabilito o comun-
gue non appaia adeguato, un equo corrispet-
tivo, che sino a tale data ’occupante deve cor-
rispondere al proprietario, senza che da cid
derivi un rapporto di locazione.

Se l'occupante non provvede al pagamento
di tale corrispettivo, il proprietario pud otte-
nere dal pretore il rilascio immediato dell’im-
mobile.
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Caro V. Capo V,

DISPOSIZIONI SUGLI SFRATTI DISPOSIZIONI SUGLI SFRATTI
ART. 33. ' Arr. 33,
Il locatore che, sulla base di una sentenza Identico.

0 di una ordinanza di rilascio dell'immobile,
adibito ad uso di abitazione, voglia procedere
alla esecuzione, deve fare istanza al pretore,
competente ai sensi dell’articolo 26, comma
primo, del Codice di procedura civile, affin-
ché sia fissata la data di tale esecuzione.

I1 pretore, sentite le parti, con la massima
celeritd di procedura e omessa ogni formalita
non essenziale al contraddittorio, determina
con decreto non soggetto a gravame il giorno
in cui deve avere luogo l'esecuzione stessa.

Per tutta la durata della presente legge &
" sospesa l'applicazione dell'articolo 608, com- -
ma primo, del Codice di procedura civile in
relazione agli immobili locati., ‘Se il condut-
tore non & presente alla pronuncia del decreto,
questo deve essergli notificato almeno 10 gior-
ni prima della data fissata per I’esecuzione
del rilascio.

Quando, per la notevole penuria di alloggi
e per il numero di sfratti da eseguire nel co--
mune, si determini la necessita di una gra-
duazione di essi allo scopo di distribuirli or-
dinatamente nel tempo, il pretore pud fissare
la data della esecuzione anche con una certa
dilazione dalla data della relativa richiesta,
ma In ogni caso non oltre sei mesi. |

I1 pretore tiene conto delle particolari cir-
costanze di fatto e specialmente: ‘

1°) della difficoltd del conduttore di pro-
curarsi altro alloggio; :

2°) della situazione comparativa del con-
duttore e di colui che deve occupare }'immo-
bile;
' 3°) della giustificata esigenza del condut-
tore di continuare a risiedere nella stessa zona
0 nello stesso quartiere.

L’esecuzione tuttavia deve essere fissata
non oltre trenta giorni dalla data del decreto
quando il rilascio & disposto in virtu dell’arti-
colo 4, n. 2°, o quando il conduttore sia ina-
dempiente al momerito della fissazione .del-
I’esecuzione, ovvero se sussistano gravi mo-
tivi. Coe

ART. 34. - ~ ART. 34.

Lo sfratto, la cui esecuzione & stata fissata. " Identico.

a termini dell’articolo precedente, e quando

non si versi nel caso dell’articolo 4, n. 2°, pud
essere- prorogato dal pretore, .competente ai
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sensi dell'articolo 26, comma primo, del Co-
dice di procedura civile, per un periodo non
eccedente 1 tre mesi, se gravi circostanze so-
pravvenute lo esigano o se dalla valutazione
delle circostanze di fatto previste dal quinto
comma del precedente articolo risulta la per-
sistenza di gravi motivi e sempre che, quando
vi & stata inadempienza, questa sia cessata.

Tale proroga pud essere concessa anche
nel caso di sfratto da immobili occupati per
titolo non locativo di natura temporanea di-
pendente dalle contingenze della guerra e del-
lo sfollamento, od-occupati senza titolo nelle
contingenze sopraindicate.

Resta salva la possibilitd della ulteriore
eccezionale proroga prevista dall’articolo 1
della legge 9 agosto 1948, n. 1078, sostituita
alla competenza della Commissione arbitrale

quella del prefore che provvede alla conces-
" sione della proroga.

Per la cittd di Roma, il pretore pud conce-
dere, in aggiunta alle proroghe stabilite nei
commi precedenti, una ulteriore proroga del- -
la esecuzione fino al 31 dicembre 1950.

ART. 35. ArT. 35.-

Non pud essere disposta la esecuzione del- _ Identico.
la sentenza di sfratto da locali adibiti ad eser-
cizio di farmacie senza la previa autorizza-
zione prefettizia.

ART. 36. " ART. 36.

Fino alla data fissata per la esecuzione del- ldentico.
lo sfratto e durante il periodo di proroga del
medesimo, il conduttore & tenuto alle obbliga-
zioni che gli incomberebbero se il contratto
di locazione fosse ancora in vigore.

Gli occupanti per titolo diverso dalla loca-
zione, durante il periodo di proroga dello
sfratto, prevista dall’articolo 34 sono tenuti
alle obbligazioni che derivano dal titolo in
virtih del quale detenevano 1'immabile.

Nel caso in cui I'occupazione & senza titolo
e manca la determinazione di un equo corri-
spettivo, il pretore, nel concedere la proroga,
pud stabilire il corrispettivo medesimo, che
sard dovuto dall’occuparite durante il periodo
della proroga.

ART. 37. _ ' ART. 37.

Nel provvedimento che dispone il rilascio Identico.
per morosita di un immobile destinato ad uso A
di abitazione, pud essere concesso al condut-
tore un termine non inferiore a 20 giorni e
non superiore a 60 per il pagamento delle
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pigioni scadute, degli interessi e delle spese
giudiziali. .

I1 provvedimento perde la sua efficacia,
~ qualora il conduttore paghi le somme dovute
entro il termine fissato a norma del comma
precedente.

~ART. 38.

Le disposizioni di questo capo si osserva-
no, in quanto applicabili, anche per i contratti
di sublocazione, nei rapporti tra sublocatore
e subconduttore.

CAPo VI.
DISPOSIZIONI FINALI E TRANSITORIE

"ART. 39. ,
Tutti gli edifici gia adibiti ad uso di abi-
tazione che sono comunque lasciati liberi da

pubblici enti o dallo Stato debbono essere re-
stituiti alla loro precedente destinazione.

ArT. 40.

L’esclusione -dalia proroga e la risoluzione
contrattuale, salvo i casi di inadempienza
previsti nel codice civile, non possono essere
fatte valere rispetto agli immobili locati ad
istituti di istruzione e di educazione, anche se
gestiti da privati, ‘purché regolarmente auto-
rizzati dal Ministero della pubblica istruzione,
finché si presenti la possibilita, per detti isti-
tuti, di avere disponibile altro locale ritenuto
idoneo all'uso dal provveditore agli studi della
circoscrizione. :

ART. 41.

*Qualora siano necessarie importanti e im-
prorogabili opere per conservare all’immobile
la sua destinazione e il locatore, previo inter-
pello a mezzo di lettera raccomandata, non
vi provveda, il condutfore pud richiedere al
pretore l'autorizzazione a provvedervi diret-
tamente. :

Il pretore, adito nelle forme dell’articolo 30,
sentiti, ove lo ritenga opportuno, 'ufficio del
Genio civile oppure I'ufficio tecnico comunale,
determina le opere che il conduttore pud ef-
fettuare, fissando il termine entro il quale esse
devono essere eseguite e il limite massimo
delle spese di cul € ammesso il rimborso nei
confronti del locatore.

11 conduttore ha diritto, per rivalersi delle

spese sostenute, di trattenere 1'importo della
pigione, detratta una quota non superiore al

ART. 38.

Identico.

Capo V1.
DISPOSIZIONI FINALI E TRANSITORIE

ART. 39.
Identico.

ART. 40,
Identico.

ART. 41.
Identico.
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ventl per cento, per il pagamento delle impo-
ste € degli altri oneri gravanti sul proprie-
tario. In caso di contestazione sulla misura
della quota decide il pretore.

Il locatore non pud- esercitare la facoltd
prevista dagli articoli 4 e 6 della presente leg-
ge fino a quando il conduttore non & soddi-
sfatto nel suo credito.

ART. 42. ’ . ART. 42.

Le disposizioni della presente legge concer- - Identico.
nenti la proroga delle locazioni, i casi di esclu-
sione e cessazione della medesima, la facolfh
di divisione stabilita dall’articolo 6 e gli
sfratti, si applicano anche ai procedimenti in
corso.

ART. 43. . ART. 43.

Le disposizioni della presente legge, con- ldentico.
cernenti la speciale competenza del pretore,
si applicano anche alle controversie dipen-
denti dall’attuazione di precedenti provvedi--
menti legislativi. Tuttavia le Commissioni ar-
bitrali previste dall’articolo 9 del decreto le-
gislativo 23 dicembre 1947, n. 1461, conti-
" nuano a funzionare per la definizione delle
controversie pendenti alla data di entrata in
vigore della presente legge, ma non olire sei
mesi dalla entrata in vigore della presente
legge.

Le controversie, che nel detto giorno non
fossero definite, sono devolute, nello stato in
cui si trovano, al pretore.

ART. 44. ' ART. 44.

Il pretore & competente a conoscere delle Identico,
cause, gla devolute agli Uffici comunali re-
clami per gli affitti istituiti nel territorio della
Venezia Giulia dal ‘Governo militare alleato
con 'ordine generale n. 54 del 7 maggio 1946,
le quali erano pendenti presso gli stessi Uf-
fici alla data di cessazione nel territorio mede-
simo del predetto Governo militare alleato.

Il pretore & competente a conoscere altresi
dell’appello contro la decisione degli Uffici
comunali reclami per gli affitti, se alla data
menzionata nel comma precedente, era stato
regolarmente proposto ovvero non era ancora
decorso il termine per proporlo.

Le cause indicate nei due commi prece-
denti sono portate davanti al pretore mediante
atto notificato, su richiesta della parte piu di-
ligente, all’altra parte. La notificazione deve
aver luogo nel termine perentorio di sessanta
giorni a decorrere da <quello in cui entra in
vigore la presente legge.




— 25 — - N. 105-C

Atti Parlamentari : Camera dei Deputat:

DOCUMENTI — DISEGNI DI LEGGE E RELAZIONI

ART. 45. ART. 45,

Ai rappresentanti dei locatori e dei condut- Identico.
tori, indicati nell’articolo 30, spetta la inden-
nitd preveduta dall’articolo 2, comma primo,
del decreto legislativo 8 febbraio 1946, n. 56.
S1 applicano inoltre 1l secondo comma del
predetto articolo 2 ed il comma primo del-
I’articolo 3 dello stesso decreto legislativo.

ART. 46. ‘ ART. 46.

Nulla e innovato per quanto concerne la ldentico.
legislazione sugli immobili adibiti ad uso di .
albergo, pensione o locanda.

ART. 47, _ART. 47.

Con altra legge saranno regolati i rapporti Identico.
tra P'Istituto nazionale per le case degli im-
piegati dello Stato, gli Istituti autonomi per
le case popolari, I'Ente edilizio di Reggio
Calabria e similari ed i loro inquilini, anche
per quanto riguarda la gestione e assegna-
zione degli alloggi nelle zone terremotate.

Sino all’emanazione della nuova legge le
norme indicate nel capo V contenente dispo-
sizioni sugli sfratti sono estese ai sopradetti
rapporti.

ART. 48. . ART. 48,

La presente legge entra in vigore il gior- Identico.
na successivo a quello della sua pubblica-
zione nella Gazzetta Ufficiale della Repub-
blica italiana. )




