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Descrizione Consuntivo 
2020 

Consuntivo 
2019 

Saldo gestione previdenziale (Fondazione e Gestione Speciale) (32.423) (24.810) 
Saldo gestione finanziaria (netto plusvalenze) 17.093 30.052 
Saldo gestione immobiliare (netto plusvalenze) 2.106 3.377 
Risultato delle gestioni della Fondazione e Gestione Speciale (13.224) 8.619 
Altri ricavi e proventi (netto rilascio fondi rischi ed oneri) 9.011 2.502 
Spese di funzionamento (netto costi già imputati alle gestioni) (14.225) (13.247) 
Altri accantonamenti (8.352) (240) 
Risultato netto ammortamenti  (26.790) (2.366) 
Ammortamenti dell’esercizio  (521) (322) 
Risultato ante plusvalenze e rilascio fondi (27.311) (2.688) 
Plusvalenze dell’esercizio 44.925 14.799 
Rilascio fondi rischi ed oneri - 2.798 
Risultato di esercizio 17.614 14.909 

 

Conclusioni.
Di seguito si propone un’analisi mediante riclassificazione del conto economico della Fondazione e della 
Gestione Speciale (in €/K):

Camera dei Deputati Senato della Repubblica

XVIII LEGISLATURA — DISEGNI DI LEGGE E RELAZIONI — DOCUMENTI — DOC. XV N. 467

–    257    –



 172

La Fondazione ha avviato un progressivo efficientamento in termini quali / quantitativi della gestione del proprio 
patrimonio, sia mobiliare, che immobiliare, al fine di aumentare i rendimenti che, anche nel 2020, sono stati 
sensibilmente influenzati dalle plusvalenze derivanti dalle cessioni di asset. 

Le plusvalenze realizzate sul patrimonio immobiliare sono per natura straordinarie in relazione all’attività 
dell’Ente, mentre le plusvalenze sul patrimonio mobiliare sono certamente fisiologichenella gestione attiva di 
un portafoglio, ma non sempre hanno carattere ordinario. Per quanto di seguito rilevato, ai fini di una corretta 
pianificazione finanziaria, è necessario comprendere la ripetibilità e la rotatività nel corso dei prossimi anni 
delle plusvalenze mobiliari se il rendimento ordinario del patrimonio (complessivo) non si incrementerà in modo 
sensibile.

L’avvio di questo percorso di efficientamento, la straordinarietà dell’esercizio appena concluso e di quello in 
corso, consigliano un ancora più attento monitoraggio dell’equilibrio economico -finanziario dell’Ente, atteso il 
costante deficit della gestione previdenziale. 

Se superata la fase emergenziale, che comunque ha avuto un impatto modesto sui contributi accertati (-1,2%) e 
completato l’efficientamento della gestione del patrimonio, il rendimento al netto delle plusvalenze non dovesse 
migliorare in modo sensibile, l’Ente dovrà verificare con attenzione la possibilità di ottenere plusvalenze (mobiliari) 
con verificabile continuità e nel caso non sia possibile effettuare tale pianificazione con ragionevolicertezze 
aprire una riflessione sulla necessità di adottare adeguate azioni in merito all’attività previdenziale, in quanto 
il perdurare di un disequilibrio economico (ordinario) coperto con elementi reddituali di natura straordinaria 
potrebbe tradursi nel medio - lungo periodo in un disequilibrio finanziario. 

Tale disequilibrio finanziario è già presente a livello di gestione ordinaria (pagina 31), atteso che il saldo della 
gestione previdenziale è negativo per - €/ml 14 (- €/K 6 nel 2019 senza emergenza pandemica).

Si invita ad assumere prudenti valutazioni in sede di redazione del nuovo bilancio tecnico per quanto concerne i 
rendimenti attesi del patrimonio investito, considerando anche i disallineamenti già 
presenti con l’attuale bilancio tecnico.

Sempre in ordine alla gestione previdenziale, si ricorda che nel passivo permangono iscritti il “Fondo Rischi 
Prescritti ex Tfr Gestione “Ordinaria” di €/K 1.775 ed il “Fondo Rischi prescritti ex Fondo Previdenza Gestione 
Ordinaria” di €/K 23.971, così per complessivi €/K 25.746: si invita l’Ente ad adottare ogni iniziativa possibile 
affinché le somme in oggetto possano essere erogate ai beneficiari se ed in quanto possibile.

Il Collegio rileva che l’Ente ha completato tutti gli investimenti, anche in risorse umane, al fine di dotarsi di un 
adeguato assetto organizzativo e delle necessarie figure apicali: per tale motivo i costi di funzionamento dovranno 
necessariamente stabilizzarsi nel corso dei prossimi esercizi.

Per quanto attiene alla gestione finanziaria, il Collegio, pur rilevando una sempre maggiore attenzione alla 
gestione ed al recupero dei crediti, rileva che essi permangono di importo elevato. Con particolare riferimento ai 
crediti verso inquilini, si invita a verificarne l’effettiva recuperabilità. 

Infine, atteso il risultato negativo della Gestione Separata del “Fondo di accantonamento del trattamento di 
quiescenza dei dipendenti consorziali”, preso atto delle motivazioni, il Collegio invita ad effettuare le conseguenti 
e necessarie analisi in sede di predisposizione del prossimo bilancio tecnico.

* * * * *

RELAZIONE DI ACCOMPAGNAMENTO
AL BILANCIO CONSUNTIVO 2020
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Sulla base di quanto sopra esposto e per quanto è stato portato a sua conoscenza, il Collegio Sindacale 
all’unanimità, richiamate le osservazioni infra proposte, esprime parere

FAVOREVOLE

al progetto di bilancio dell’esercizio 2020 della Fondazione Enpaia e della Gestione Speciale e relativi documenti 
accompagnatori così come redatti, non sussistendo ragioni ostative all’approvazione da parte del Consiglio di 
Amministrazione. 

Roma, 26 aprile 2021

p. (Il Collegio Sindacale)

dott. Alessandro Servadei
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RELAZIONE DELLA SOCIETÀ
DI REVISIONE INDIPENDENTE

ai sensi dell’art 2, comma3, del D.Lgsn. 509/94, come richiamato dall’art 6 
comma7 del D. Lgs. n.103 del 10 febbraoi 1996
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RELAZIONE DELLA SOCIETÀ
INDIPENDENTE
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