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In data 28 settembre 2017 è stato effettuato il secondo ed ultimo richiamo parziale degli impegni per un 

importo complessivo pari a 32.300.000 euro a fronte delle quale sono state emesse 323 quote del valore 

nominale di 100.000 euro. 

 

Gli immobili di proprietà del Fondo al 31 dicembre 2017 sono due, per un valore complessivo di mercato di 

94.700.000 euro, oltre alla partecipazione nel Fondo Yielding. 

 

FONDO DIAMOND VALUE ADDED (RISERVATO) 

“Diamond Value Added Properties - Fondo di Investimento Alternativo Immobiliare di Tipo Chiuso Riservato” 

è stato istituito con delibera del Consiglio di Amministrazione del 23 marzo 2017 della SGR. 

 

La durata del Fondo è stata originariamente fissata, salvo il caso di liquidazione anticipata, in venti anni a 

decorrere dalla data di avvio dell’operatività del Fondo, con scadenza alla data del 31 dicembre successivo 

allo scadere del ventesimo anno. Il Fondo ha avviato la propria operatività in data 1° giugno 2017 con la 

chiusura del periodo di sottoscrizione per un patrimonio pari a 300.000.000 di euro (corrispondenti a 6.000 

quote del Fondo). Il termine di durata del Fondo è stato quindi originariamente fissato al 31 dicembre 2037. 

 

Entro e non oltre il sesto mese antecedente alla scadenza di cui al paragrafo 2.2.1 del Regolamento di 

gestione, la SGR, previa delibera dell’Assemblea dei Partecipanti da adottarsi con il voto favorevole di 

almeno il 60% delle Quote emesse, potrà, per due volte, prorogare la durata del Fondo per un periodo 

massimo di cinque anni per ciascuna proroga. 

 

Il periodo di investimento del Fondo, durante il quale la Società di Gestione può investire e allocare il 

patrimonio del Fondo, è fissato in 15 (quindici) anni dalla data di avvio dell’operatività.  

 

La SGR può, con delibera del Consiglio di Amministrazione e previa delibera favorevole dell’Assemblea dei 

Partecipanti, estendere la durata del Periodo di Investimento.  

 

Il Fondo al 31 dicembre 2017 è proprietario di un solo immobile per un valore complessivo di 51.100.000 

euro. 

 

FONDO ETA IMMOBILIARE (RISERVATO IN LIQUIDAZIONE)   

“Eta - Fondo Comune di Investimento Immobiliare di Tipo Chiuso” è un Fondo di Investimento Alternativo 

(FIA) istituito in forma di fondo comune di investimento immobiliare di tipo chiuso la cui partecipazione è 

consentita esclusivamente agli investitori ammessi ai sensi della normativa vigente e indicati nel 

Regolamento di gestione. Il Fondo è stato istituito con delibera del Consiglio di Amministrazione della SGR 

del 27 luglio 2006 e la durata è fissata in 30 anni a decorrere dalla data di approvazione del relativo 

Regolamento da parte della Banca d’Italia (con Provvedimento n. 332036 del 29 marzo 2007). Il Fondo ha 

avviato la propria operatività in data 30 gennaio 2008.  
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Il patrimonio del Fondo è investito in operazioni di sviluppo immobiliare, intese quali operazioni di 

valorizzazione di aree da edificare e/o di immobili da completare, risanare e ristrutturare. 

  

In data 17 novembre 2011, un partecipante del Fondo, ha chiesto alla SGR di porre in essere quanto 

necessario affinché potesse essere valutata ed eventualmente deliberata la liquidazione anticipata del 

Fondo in considerazione di quanto previsto dall’art. 32 del D.L. n. 78/2010, così come modificato dal decreto 

legge n. 70 del 13 maggio 2011, convertito dalla legge n. 106 del 12 luglio 2011, le cui disposizioni vanno ad 

incidere in modo significativo sul trattamento fiscale dei quotisti. 

  

A far data dal 29 dicembre 2011, l’Assemblea dei Partecipanti e il Consiglio di Amministrazione della SGR 

hanno deliberato, tra l’altro, la messa in liquidazione del Fondo. 

  

A seguito della messa in liquidazione del Fondo, non è consentita alcuna politica di investimento, tranne 

quella mirata al completamento delle valorizzazioni già avviate e funzionali alla migliore liquidazione dei 

comparti stessi, mentre, nell’ambito delle politiche di disinvestimento, da realizzare in un arco temporale 

massimo di cinque anni, è necessario porre particolare attenzione sull’attività da svolgere al fine di 

massimizzare i ritorni per i titolari delle quote. 

 

In data 28 novembre 2016 il Consiglio di Amministrazione della SGR ha approvato il nuovo piano di 

smobilizzo del Fondo, integrativo e sostitutivo del piano di smobilizzo originario del 29 dicembre 2011. 

Il nuovo piano di smobilizzo è stato illustrato all’Assemblea dei Partecipanti del Fondo in data 16 dicembre 

2016 e trasmesso alla Banca d’Italia in data 23 dicembre 2016. 

 

Gli immobili di proprietà del Fondo al 31 dicembre 2017 sono 24 per un valore complessivo di 162.800.000 

euro. 

 

FONDO GAMMA IMMOBILIARE (RISERVATO) 

“Gamma Immobiliare - Fondo Comune di Investimento Immobiliare di Tipo Chiuso” è un Fondo di 

Investimento Alternativo (FIA) istituito con delibera del Consiglio di Amministrazione della SGR del 9 giugno 

2004 quale fondo comune di investimento immobiliare riservato di tipo chiuso. 

 

Il Fondo ha avviato la propria operatività il 29 marzo 2005. La durata è fissata in 15 anni a decorrere dalla 

data di istituzione dello stesso. 

 

La partecipazione allo stesso è consentita esclusivamente agli investitori ammessi ai sensi della normativa 

vigente e indicati nel Regolamento. La sottoscrizione delle quote può essere effettuata, inoltre, dalla SGR. 

 

Scopo del Fondo è l’investimento collettivo di capitali in beni immobili, diritti reali immobiliari e partecipazioni 

in società immobiliari, nonché la gestione professionale e valorizzazione dello stesso al fine di accrescere il 

valore iniziale delle quote e ripartire tra i partecipanti il risultato netto derivante sia dalla gestione, sia dallo 
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smobilizzo degli investimenti. La SGR ha individuato ed effettuato per conto del Fondo gli investimenti che 

per natura e caratteristiche intrinseche si sono presentati idonei ad aumentare il valore del patrimonio del 

Fondo stesso, valutando i rischi complessivi del portafoglio; in particolare, si ricorda che il Fondo Gamma ha 

investito in alcuni “OICR collegati” quali i fondi Omega Immobiliare (147 quote) e Omicron Plus Immobiliare 

(400 quote), applicando i presidi previsti dalla governance societaria nonché quelli previsti dalla vigente 

normativa.  

 

Il Fondo detiene altresì 20 quote del fondo “AQ – Fondo comune di investimento immobiliare speculativo di 

tipo chiuso riservato ad investitori qualificati”, gestito da Europa Risorse SGR S.p.A.. 

 

Gli immobili di proprietà del Fondo al 31 dicembre 2017 sono 70, per un valore complessivo di 158.861.673 

euro, oltre alla partecipazione nella Da Vinci S.r.l., negli OICR sopra descritti e nelle società tedesche Fondo 

Gamma German Property GmbH, Seniorensitz Rosenpark GmbH & Co KG e Seniorensitz Rosenpark 

Verwaltungs GmbH. 

 

FONDO GO ITALIA I (RISERVATO) 

“GO ITALIA I – Fondo di Investimento Alternativo Immobiliare di Tipo Chiuso Riservato” è stato istituito in 

forma di fondo comune di investimento immobiliare riservato di tipo chiuso dalla SGR in data 6 ottobre 2016. 

 

La durata del Fondo è stata originariamente fissata, salvo il caso di liquidazione anticipata, in dieci anni a 

decorrere dalla data di chiusura della prima sottoscrizione relativa alla prima emissione di quote, con 

scadenza alla data del 31 dicembre successivo allo scadere del decimo anno. Il Fondo ha avviato la propria 

operatività in data 11 ottobre 2016 con la chiusura del primo periodo di sottoscrizione per un patrimonio pari 

a 47.600.000 euro (corrispondenti a 476 quote del Fondo) interamente richiamato all’unico quotista Green 

Oak Real Estate. Il termine di durata del Fondo è stato quindi originariamente fissato al 31 dicembre 2026. 

 

La SGR, previa delibera dell’Assemblea dei Partecipanti, potrà prorogare la durata del Fondo per un periodo 

massimo complessivo di due anni. 

 

Alla data del 31 dicembre 2017, il portafoglio immobiliare del Fondo è costituito da 9 immobili per un valore 

di mercato di 146.980.000 euro. 

 

FONDO GO ITALIA II (RISERVATO) 

“GO ITALIA II – Fondo di Investimento Alternativo Immobiliare di Tipo Chiuso Riservato” è stato istituito in 

forma di fondo comune di investimento immobiliare riservato di tipo chiuso dalla SGR con delibera del 

Consiglio di Amministrazione della SGR del 21 aprile 2017. 

 

La durata del Fondo è stata originariamente fissata, salvo il caso di liquidazione anticipata, in dieci anni a 

decorrere dalla data di chiusura della prima sottoscrizione relativa alla prima emissione di quote, con 

scadenza alla data del 31 dicembre successivo allo scadere del decimo anno. Il Fondo ha avviato la propria 
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operatività in data 31 luglio 2017 con la chiusura del primo periodo di sottoscrizione per un ammontare pari a 

36.200.000 euro, richiamato parzialmente in due fasi, la prima in data 31 luglio 2017 per 25.500.000 euro 

(numero 255 quote) e la seconda in data 22 dicembre 2017 per 6.165.630 euro (numero 67 quote).  

 

Il termine di durata del Fondo è stato quindi originariamente fissato al 31 dicembre 2027.  

 

Entro e non oltre il sesto mese antecedente alla scadenza, la SGR, previa delibera dell’Assemblea dei 

Partecipanti, potrà, per una o due volte, prorogare la durata del Fondo per un periodo massimo complessivo 

di due anni. L’eventuale esercizio di tale facoltà sarà comunicato alla Banca d’Italia.  

 

Il Fondo, al 31 dicembre 2017, risulta proprietario di un solo immobile per un valore complessivo di 

26.200.000 euro. 

 

FONDO HOUSING SOCIALE LIGURIA (RISERVATO) 

“Housing Sociale Liguria - Fondo Comune di Investimento Immobiliare di Tipo Chiuso” è stato istituito in 

forma di fondo comune di investimento immobiliare riservato di tipo chiuso dalla SGR in data 18 dicembre 

2013, a seguito dell’aggiudicazione di una gara indetta dalla Fondazione Cassa di Risparmio della Spezia 

finalizzata all’individuazione di una società di gestione del risparmio interessata a promuovere un fondo di 

edilizia sociale operante nella regione Liguria. 

 

La vocazione del Fondo è quella di realizzare, in coerenza con le politiche abitative implementate dagli enti 

locali di riferimento e con le caratteristiche del Sistema Integrato dei Fondi per l’edilizia privata sociale (di cui 

al DPCM del 16 luglio 2009), interventi a prevalente destinazione d’uso residenziale riconducibili al 

cosiddetto housing sociale, al fine di incrementare la dotazione di “alloggi sociali” (così come definiti dal DM 

del 22 aprile 2008) sul territorio ligure, da offrire in vendita e locazione a prezzi e canoni calmierati rispetto ai 

valori di libero mercato.  

 

Gli interventi promossi dal Fondo potranno essere realizzati attraverso l’investimento in operazioni di nuova 

edificazione e/o in immobili già realizzati con destinazione d’uso residenziale o per i quali è previsto un 

progetto di riconversione urbanistica e/o edilizia (il Regolamento di gestione prevede la possibilità di 

conferire aree e immobili al Fondo). 

 

Il Fondo prevede la possibilità di emettere tre classi di quote di partecipazione che attribuiscono diritti diversi 

ai possessori delle stesse, nei termini e secondo le condizioni stabilite dal Regolamento di gestione del 

Fondo. 

 

L’attività di gestione immobiliare ordinaria del Fondo nell’anno 2017 è stata prevalentemente caratterizzata 

dalla gestione dei rapporti con i principali stakeholder del Fondo, dall’aggiornamento e approvazione del 

business plan 2017-2018, dall’acquisizione di due iniziative in provincia di La Spezia, dall’analisi e 
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valutazione integrative in relazione a potenziali investimenti ricompresi all’interno del vigente business plan 

del Fondo e dalla gestione del patrimonio immobiliare. 

 

Alla data del 31 dicembre 2017, il portafoglio immobiliare del Fondo è costituito da 5 immobili per un valore 

di mercato di 26.320.000 euro. 

 

FONDO IDeA FIMIT SVILUPPO – COMPARTO UNO (RISERVATO) 

“IDeA FIMIT Sviluppo - Fondo Comune di Investimento Immobiliare Multicomparto di Tipo Chiuso” è un 

Fondo di Investimento Alternativo (FIA) istituito in forma di fondo comune di investimento immobiliare 

riservato di tipo chiuso multicomparto con deliberazione assunta dal Consiglio di Amministrazione di IDeA 

FIMIT del 18 dicembre 2013, che ne ha contestualmente approvato il relativo Regolamento di Gestione. 

 

Il Fondo ha avviato la propria operatività il 20 dicembre 2013 con la stipula di un accordo quadro che 

definisce i termini e le modalità dell’investimento iniziale previsto per il Fondo in un’area sita in Marino per un 

importo di 115 milioni di euro, su cui realizzare un progetto di sviluppo. 

 

Alla data di avvio della propria operatività sono state emesse 600 quote di classe A, del valore nominale di 

25.000 euro, in seguito ai versamenti in denaro effettuati. 

 

In data 19 febbraio 2015 è stato sottoscritto l’atto di acquisto/apporto delle aree e sono state emesse le 

quote di Classe A e Classe B. In pari data, è stato sottoscritto un contratto di finanziamento per un importo 

complessivo massimo finanziabile di 119.690.000 euro con scadenza 19 febbraio 2023. 

 

Nel corso del 2017 a fronte di richiami parziali degli impegni sottoscritti sono state emesse n. 364 quote di 

classe A del valore unitario di 25.000 euro per un importo complessivo di 9.100.000 euro.  

 

Alla data del 31 dicembre 2017, il portafoglio immobiliare del Fondo è costituito da 2 terreni per un valore di 

mercato di 110.270.000 euro. 

 

FONDO IDeA NPL (MOBILIARE - RISERVATO) 

“IDeA NPL” è un Fondo di Investimento Alternativo (FIA) istituito in forma di fondo comune di investimento 

mobiliare di tipo chiuso, riservato ad investitori professionali. 

 

IDeA NPL si caratterizza quale primo Fondo Mobiliare di diritto italiano che investe in cartolarizzazioni di 

crediti in sofferenza, gestito da una Sgr immobiliare. 

 

Il Fondo ha avviato la propria attività a maggio 2016 con una prima operazione di investimento per tramite di 

un veicolo di cartolarizzazione, interamente dedicato all’iniziativa, che ha acquisito un portafoglio di crediti in 

sofferenza prevalentemente garantiti da ipoteche di primo grado, Npl di tipologia secured, il cui valore 
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nominale supera i 22 milioni di euro. A vendere è stato un gruppo bancario italiano. Il Fondo potrà 

raggiungere un importo massimo di 500 milioni di euro. 

 

La durata del Fondo è pari a 6 anni. 

 

FONDO IPPOCRATE (RISERVATO)   

“Ippocrate - Fondo Comune di Investimento Immobiliare di tipo chiuso” è un Fondo di Investimento 

Alternativo (FIA) istituito in forma di fondo comune di investimento immobiliare riservato di tipo chiuso, la cui 

partecipazione è consentita esclusivamente agli investitori ammessi ai sensi della normativa vigente e 

indicati nel Regolamento. 

 

Il Consiglio di Amministrazione di FARE SGR, con propria delibera del 25 luglio 2006, ha istituito il Fondo e il 

relativo Regolamento di Gestione, approvati dalla Banca d’Italia il 14 dicembre 2006, con nota n. 1304389.  

 

La durata del Fondo è fissata al 30 giugno 2027. 

  

In ogni caso, il termine ultimo di durata del Fondo non potrà eccedere i trent’anni dalla data di costituzione 

del Fondo stesso. Inoltre, la Società di Gestione, previa approvazione del Comitato Consultivo, ha la facoltà 

di richiedere, nel rispetto della normativa vigente, una proroga del termine di durata del Fondo per un 

periodo massimo non superiore a tre anni per il completamento dello smobilizzo al meglio degli investimenti.  

 

Nel corso dell’esercizio 2017 si segnala che, in data 21 novembre 2017, è stato sottoscritto un contratto di 

compravendita relativo agli immobili di Milano – Foro Buonaparte 31 e 35, per un valore complessivo di 

272.250.000 euro.  

 

Alla data del 31 dicembre 2017 il Fondo è costituto da 19 immobili per un valore complessivo di mercato pari 

a 2.014.930.000 euro. 

 

FONDO LUMIERE (RISERVATO) 

“Lumiere Fondo di Investimento Alternativo Immobiliare di Tipo Chiuso Riservato” è stato istituito in forma di 

fondo comune di investimento immobiliare riservato di tipo chiuso da IDeA FIMIT - Società di Gestione del 

Risparmio Società per Azioni ora DeA Capital RE. 

 

Il Fondo è stato istituito con delibera del Consiglio di Amministrazione della SGR del 22 giugno 2017 con 

una durata di 20 anni e scadenza al 31 dicembre 2037. 

 

Nel corso dell’esercizio il Fondo ha acquisito la piena proprietà degli immobili, a destinazione multisala 

cinematografica, siti nei comuni di Limena (PD), Silea (TV), Torri di Quartesolo (VI), Bologna, Parma, Torino, 

Livorno e Salerno.  
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Alla dara del 31 dicembre 2017, il portafoglio immobiliare del Fondo è costituito da 8 immobili per un valore 

di mercato di 110.500.000 euro. 

 

FONDO MILAN DEVELOPMENT 1 

“Milan Development 1” è un Fondo di Investimento Alternativo (FIA), istituito in forma di fondo comune di 

investimento immobiliare riservato di tipo chiuso da Europa Risorse SGR S.p.A. in data 13 ottobre 2016 

nell’ambito della procedura di gara promossa da Eniservizi S.p.A. per le attività volte alla realizzazione del 

nuovo headquarter di ENI S.p.A.. La gestione del Fondo è stata assunta da IDeA FIMIT SGR S.p.A. ora DeA 

Capital RE SGR S.p.A. a seguito del subentro nella gestione del medesimo, formalizzato in data 24 aprile 

2017 ed in data 17 luglio 2017 conformemente alle delibere del Consiglio di Amministrazione rispettivamente 

del 21 aprile 2017 e del 22 giugno 2017. 

 

La durata del Fondo è fissata sino alla data di approvazione della Relazione al 31 dicembre del ventesimo 

anno successivo a quello in cui ha avuto luogo il primo richiamo degli impegni, salvo il caso di liquidazione 

anticipata o di esercizio della facoltà di proroga della durata del Fondo. Il Fondo si estingue al termine della 

procedura di liquidazione, anche anticipata. 

 

La Società di Gestione potrà prorogare la durata del Fondo per un periodo di volta in volta non superiore a 

tre anni e, complessivamente, non superiore a dieci anni, previa delibera favorevole dell’Assemblea dei 

Partecipanti. 

 

In data 27 luglio 2017 sono state sottoscritte n. 1.105 quote del valore unitario di 100.000 euro, per un 

importo complessivo di 110,5 milioni di euro, da liberarsi a fronte di versamenti di cassa. 

In pari data è stato inoltre effettuato un richiamo degli impegni con riferimento a n. 430 quote, per un importo 

complessivo di 43 milioni di euro. 

 

Il Fondo ha avviato la propria operatività in data 28 luglio 2017 con l'acquisto da Eniservizi S.p.A. dell'area 

sulla quale realizzare il CDE a San Donato Milanese. 

 

Alla data del 31 dicembre 2017, il portafoglio immobiliare del Fondo è costituito da un unico terreno per un 

valore di 69.800.000 euro. 

 

FONDO OMEGA IMMOBILIARE (RISERVATO) 

“Omega Immobiliare – Fondo Comune di Investimento Immobiliare di Tipo Chiuso” è un Fondo di 

Investimento Alternativo (FIA) istituito in forma di fondo comune di investimento immobiliare riservato di tipo 

chiuso. Il Fondo è stato istituito con delibera del Consiglio di Amministrazione della SGR del 28 agosto 2008 

e la durata è fissata in 15 anni, a decorrere dalla data di chiusura del primo periodo di sottoscrizione delle 

quote. Il Fondo ha avviato la propria operatività il 22 dicembre 2008. 
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Il portafoglio immobiliare apportato al Fondo è composto prevalentemente da immobili facenti parte del 

patrimonio storico del gruppo Intesa Sanpaolo e può essere suddiviso in tre categorie principali di immobili:  

 gli immobili destinati ad una gestione locativa ordinaria, caratterizzati da un flusso di redditi costante 

e da una ridotta necessità di interventi manutentivi (c.d. “Portafoglio Core”); 

 gli immobili destinati ad un processo di riqualificazione finalizzato ad aumentarne il valore e/o la 

redditività (c.d. “Portafoglio Valorizzazione”); 

 gli immobili destinati a uso di filiale bancaria (c.d. “Portafoglio Filiali”). 

 

Il perimetro immobiliare è localizzato in primarie città italiane con maggiore concentrazione nelle città di 

Roma e Milano. 

 

Alla data del 31 dicembre 2017, il portafoglio immobiliare del Fondo è costituito da 83 immobili per un valore 

complessivo di mercato di 407.104.000 euro. 

 

FONDO OMICRON PLUS IMMOBILIARE (RISERVATO) 

“Omicron Plus – Fondo Comune di Investimento Immobiliare di Tipo Chiuso” è un Fondo di Investimento 

Alternativo (FIA) istituito in forma di fondo comune di investimento immobiliare di tipo chiuso la cui 

partecipazione è consentita esclusivamente agli investitori ammessi ai sensi della normativa vigente e 

indicati nel Regolamento di gestione. 

 

Il Fondo è stato istituito con delibera del Consiglio di Amministrazione della SGR del 12 aprile 2007. La 

durata è fissata in 15 anni a decorrere dalla data della prima emissione delle quote e ha avviato la propria 

operatività il 29 dicembre 2008, mentre il primo apporto al Fondo è avvenuto il successivo 30 dicembre 

mediante l’acquisizione del portafoglio immobiliare da parte di Unicredit Real Estate S.c.p.A., società facente 

parte del gruppo Unicredit ed interamente posseduta da Unicredit S.p.A.. 

 

Nel corso del 2017 è proseguita l’attività finalizzata alla locazione degli spazi attualmente liberi. 

 

Alla data del 31 dicembre 2017 il portafoglio immobiliare del Fondo è costituito da 118 immobili per un valore 

complessivo di mercato pari a 393.431.000 euro.  

 

FONDO PER LO SVILUPPO DEL TERRITORIO (RISERVATO) 

“FONDO PER LO SVILUPPO DEL TERRITORIO – Fondo Comune di Investimento Immobiliare di Tipo 

Chiuso” è Fondo di Investimento Alternativo (FIA) immobiliare riservato di tipo chiuso ai sensi dell’art. 1, 

comma 1, lett. m-quater), del TUF, la cui partecipazione è consentita esclusivamente agli investitori ammessi 

ai sensi della normativa vigente e indicati nel Regolamento di gestione del Fondo, istituito da Zero SGR 

S.p.A.. 
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Il Fondo è stato istituito con delibera del Consiglio di Amministrazione di Zero SGR S.p.A. del 19 dicembre 

2006, che ha contestualmente approvato il relativo Regolamento di gestione, successivamente approvato da 

Banca d’Italia il 5 febbraio 2008. 

 

A far data dal 1° settembre 2011, a seguito del perfezionamento della sostituzione della società di gestione, 

FARE SGR, che ha sostituito Zero SGR S.p.A., ha assunto la gestione del Fondo.  

 

Successivamente, per effetto all’avvenuta fusione per incorporazione di FARE SGR in Fondi Immobiliari 

Italiani SGR S.p.A., la gestione è continuata in capo alla società nascente dalla fusione denominata IDeA 

FIMIT SGR S.p.A. ora DeA Capital RE. 

 

La durata del Fondo, originariamente stabilita in dieci anni a decorrere dalla data di chiusura del primo 

periodo di sottoscrizione, ai sensi delle successive modifiche regolamentari, è stata fissata fino al 31 

dicembre 2021, salvo il caso di liquidazione anticipata. Sono previste due possibilità di proroga di 5 anni 

ciascuna, oltre ad una ulteriore proroga di 3 anni definita “Periodo di Grazia”. 

 

Alla data del 31 dicembre 2017 il Fondo detiene una quota pari al 49% della società ITN S.p.A., non 

rilevando variazioni rispetto al 31 dicembre 2016. ITN S.p.A. è concessionaria demaniale marittima del 

complesso portuale turistico denominato “Mirabello”, situato nel centro di La Spezia ed operativo dal 2009. 

 

L’attività compiuta dalla SGR per conto del Fondo nell’esercizio 2017 ha riguardato principalmente la 

gestione della partecipazione del Fondo in ITN S.p.A., il monitoraggio e presidio del relativo investimento 

indiretto nel porto turistico “Mirabello” e l’analisi preliminare di potenziali opportunità di investimento, 

compatibili con le politiche di gestione e con la capacità di investimento residuale del Fondo. 

 

FONDO PRIVATE REAL ESTATE (RISERVATO)   

“Private Real Estate” è un Fondo di Investimento Alternativo (FIA), istituito in forma di fondo comune di 

investimento immobiliare riservato di tipo chiuso, autorizzato da Banca d’Italia in data 9 gennaio 2006. A far 

data dal 1° luglio 2012, a seguito del perfezionamento della procedura di sostituzione della società di 

gestione, la gestione del Fondo è stata assunta da IDeA FIMIT SGR ora DeA Capital RE SGR, che ha 

sostituito Duemme SGR S.p.A. ora Mediobanca S.p.A.. 

 

La durata del Fondo è stata originariamente fissata, salvo il caso di liquidazione anticipata, in sette anni a 

decorrere dalla data di chiusura delle operazioni di sottoscrizione relative alla prima emissione di quote, con 

scadenza alla data del 31 dicembre successivo allo scadere del settimo anno.  

 

Il Fondo ha avviato la propria operatività in data 15 novembre 2006 con la chiusura delle operazioni di 

sottoscrizione per un patrimonio pari a 74 milioni di euro, ovvero il 74% del patrimonio di 100 milioni di euro 

inizialmente indicato nel Regolamento del Fondo. Il termine di durata del Fondo era stato quindi fissato al 31 

dicembre 2013. 
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In data 3 luglio 2013 il Consiglio di Amministrazione della SGR, che ha raccolto il parere positivo 

dell’Assemblea dei Partecipanti in data 6 maggio 2013, ha deliberato la modifica della durata del Fondo 

estendendola da sette a dieci anni, al fine di consentire un congruo orizzonte temporale per il 

completamento della valorizzazione e messa a reddito delle operazioni immobiliari in portafoglio. Il Termine 

di Durata del Fondo è stato quindi fissato al 31 dicembre 2016. 

 

La SGR, con delibera motivata del Consiglio di Amministrazione e con parere conforme del Collegio 

Sindacale, ha deliberato in data 28 novembre 2016 una proroga della durata del Fondo fino ad un periodo di 

tre anni per il completamento dello smobilizzo degli investimenti in portafoglio (il “Periodo di Grazia”). 

 

Il Fondo nel corso dell’esercizio 2017 ha proseguito le attività finalizzate al completamento della messa a 

reddito degli immobili al fine della successiva dismissione.  

 

Il portafoglio immobiliare del Fondo Private Real Estate al 31 dicembre 2017 è costituito da 3 immobili per un 

valore complessivo pari a 87.330.800 euro.  

 

FONDO RENAISSANCE (RISERVATO) 

“RENAISSANCE – Fondo di Investimento Alternativo Immobiliare di Tipo Chiuso Riservato”, è stato istituito 

in forma di fondo comune di investimento immobiliare riservato di tipo chiuso da IDeA FIMIT SGR S.p.A. ora 

DeA Capital RE SGR S.p.A. in data 27 luglio 2017 ed ha avviato la propria operatività in data 27 settembre 

2017. 

 

La durata del Fondo è fissata in 10 anni dall’avvio dell’operatività. 

 

Il Fondo in data 29 settembre 2017 ha acquistato un portafoglio immobiliare di proprietà del fondo 

immobiliare quotato denominato “Tecla - Fondo Uffici - FIA Italiano Immobiliare di Tipo Chiuso” gestito da 

Prelios SGR S.p.A. per un controvalore pari a 69.900.000 euro.  

 

Alla data di avvio della propria operatività, a fronte della sottoscrizione, sono state emesse n. 205 quote del 

valore nominale di 25.000 euro ciascuna, per un importo complessivo di 5.125.000 di euro e, a fronte di un 

primo richiamo parziale degli impegni sottoscritti, sono state emesse n. 120 quote del valore nominale di 

25.000 euro ciascuna, per un totale di 3.000.000 euro, a chiusura parziale del primo periodo di 

sottoscrizione. 

 

Alla data del 31 dicembre 2017 il portafoglio immobiliare del Fondo è costituito da 6 immobili per un valore 

complessivo di mercato pari a 86.850.000 euro.  
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FONDO RHO CORE (RISERVATO) 

“Rho Immobiliare - Fondo Comune di Investimento Immobiliare di Tipo Chiuso” è un Fondo di Investimento 

Alternativo (FIA) istituito in forma di fondo comune di investimento immobiliare multicomparto di tipo chiuso 

con delibera del Consiglio di Amministrazione della SGR del 27 marzo 2008. 

 

La durata è fissata in 15 anni a decorrere dalla data della prima emissione delle quote e il Fondo ha avviato 

la propria operatività il 15 dicembre 2009 mediante l’acquisizione del portafoglio immobiliare realizzatasi 

tramite un’operazione di conferimento. 

 

Il Regolamento di gestione del Fondo è stato modificato con delibera del Consiglio di Amministrazione della 

SGR del 26 ottobre 2011, al fine, tra l’altro, di trasformare il Fondo, in un “fondo comune di investimento 

immobiliare multicomparto di tipo chiuso”, composto da due comparti: il comparto “Core”, in cui prosegue la 

gestione dell’originario fondo Rho ed il comparto “Plus”. Tali modifiche sono divenute efficaci il 5 dicembre 

2011. 

 

Si precisa che in data 28 giugno 2016, all’esito delle determinazioni assunte dall’assemblea del comparto, si 

è perfezionata l’operazione di modifica del “Comparto Plus” del Fondo multicomparto "Rho Immobiliare – 

Fondo Comune di Investimento Immobiliare di Tipo Chiuso" nel fondo autonomo assumendo la 

denominazione “Rho Plus - Fondo di Investimento Alternativo Immobiliare di Tipo Chiuso Riservato”. 

 

In data 8 marzo 2017, a seguito del perfezionamento della vendita dell’immobile in Milano, Galleria San 

Carlo 6, si è proceduto con rimborsi parziali pro-quota per un ammontare complessivo pari a 54.868.000 

euro. 

 

Il Fondo alla data del 31 dicembre 2017 è proprietario di un solo immobile per un valore complessivo di 

72.920.000 euro.  

 

FONDO RHO PLUS (RISERVATO) 

“Fondo Rho Plus – Fondo Comune di Investimento Immobiliare Alternativo Riservato” è un Fondo di 

Investimento Alternativo (FIA). Come già descritto, il Regolamento di gestione del Fondo Rho è stato 

modificato con delibera del Consiglio di Amministrazione della SGR del 26 ottobre 2011, divenuta efficace 

dal 5 dicembre 2011, al fine, tra l’altro, di trasformare il Fondo, in un “fondo comune di investimento 

immobiliare multicomparto di tipo chiuso” composto dal Comparto “Core” e dal Comparto “Plus”. 

 

Facendo seguito a quanto sopra riportato, il 6 dicembre 2011 è stato conferito, tra l’altro, al Comparto Plus 

un portafoglio costituito da 44 immobili prevalentemente ad uso direzionale, per un valore di apporto pari a 

562,2 milioni di euro. 

 

In data 11 maggio 2016 il Consiglio di Amministrazione della SGR ha deliberato la modifica del comparto in 

Fondo autonomo approvandone il Regolamento di gestione, subordinatamente all’approvazione 
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dell’Assemblea dei Partecipanti del Comparto, intervenuta in data 28 giugno 2016. Il fondo autonomo ha 

conservato pertanto, a far data dal 28 giugno 2016, la forma di fondo comune di investimento immobiliare 

riservato di tipo chiuso e ha assunto la denominazione di “Rho Plus - Fondo di Investimento Alternativo 

Immobiliare di Tipo Chiuso Riservato”. 

 

Alla data del 31 dicembre 2017 il portafoglio immobiliare del Fondo è costituito da 40 immobili per un valore 

complessivo di mercato pari a 474.020.000 euro.  

 

FONDO ROMA SANTA PALOMBA SH (RISERVATO) 

“Fondo Roma Santa Palomba SH – Fondo Comune di Investimento Immobiliare Alternativo Riservato” è 

stato istituito in forma di fondo comune di investimento immobiliare riservato di tipo chiuso con delibera del 

Consiglio di Amministrazione della SGR del 26 novembre 2015, ed ha avviato la propria operatività in data 

11 novembre 2016, tramite l’acquisizione di alcune aree site nel Comune di Roma, Località Santa Palomba, 

per un valore pari a 21 milioni di euro. In particolare, sulla base dell’accordo quadro sottoscritto tra la SGR, 

per conto del Fondo, e la Società Proponente in data 8 luglio 2015, una parte delle aree è stata oggetto di 

apporto per un controvalore pari a 6 milioni di euro mentre la restante parte è stata venduta al Fondo per un 

corrispettivo pari a 15 milioni di euro. 

 

Le aree oggetto di conferimento saranno destinata allo sviluppo di un programma che prevede la 

realizzazione in una prima fase di circa 953 alloggi in regime di housing sociale oltre a alcuni servizi per 

complessivi 76.500 mq di SUL. 

 

La durata del Fondo è fissata, salvo il caso di liquidazione anticipata, in 25 anni a decorrere dall’avvio 

dell’operatività del Fondo, con scadenza il 31 dicembre successivo al compimento del venticinquesimo anno. 

 

Alla data del 31 dicembre 2017, il portafoglio immobiliare del Fondo era costituito da un solo immobile per un 

valore di 21.150.000 euro. 

 

FONDO SENIOR (RISERVATO)   

“Senior – Fondo Comune di Investimento Immobiliare di Tipo Chiuso” è un Fondo di Investimento Alternativo 

(FIA) istituito in forma di fondo comune di investimento immobiliare riservato di tipo chiuso, istituito con 

delibera del Consiglio di Amministrazione della SGR del 30 aprile 2008. 

 

Il Fondo ha avviato la propria attività il 29 dicembre 2009 a seguito dell’atto di apporto sottoscritto in pari 

data e con efficacia differita al 15 aprile 2010. La durata del Fondo è fissata in anni 30 a decorrere dalla data 

di chiusura del primo periodo di sottoscrizione. È prevista la possibilità per la SGR di deliberare una proroga 

non superiore a tre anni per il completamento dello smobilizzo degli investimenti. 

 

Il Fondo nasce per rispondere all’esigenza degli investitori di contribuire alla soluzione dell’emergenza 

abitativa. L’azione del Fondo, dall’avvio della sua operatività, si è orientata all’acquisizione o allo sviluppo di 
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unità abitative per alcune categorie di fruitori con esigenze che il mercato non è in grado ad oggi di 

soddisfare. Tali iniziative sono rivolte a persone anziane, giovani coppie e studenti. 

 

Il Fondo, al fine di cogliere le opportunità di un mercato che risente del momento economico generale, ha 

modificato il regolamento di gestione includendo anche la possibilità di effettuare operazioni di sviluppo 

immobiliare per la realizzazione di immobili da immettere sul mercato a prezzi/canoni calmierati/agevolati. 

  

Gli immobili di proprietà del Fondo al 31 dicembre 2017 sono 34, per un valore complessivo di 90.308.734 

euro, oltre alle partecipazioni nei fondi AQ, Civitas Vitae e Housing Sociale Liguria. 

 

FONDO SCHRODER ITALIAN PROPERTY FUND No.2 (RISERVATO) 

“Schroder Italian Property Fund No.2 (SIPF NO.2)” è un Fondo di Investimento Alternativo (FIA) istituito in 

forma di fondo comune di investimento immobiliare riservato di tipo chiuso, il cui Regolamento è stato 

approvato da Banca d’Italia in data 17 dicembre 2009. A far data dal 1° agosto 2012, a seguito del 

perfezionamento della procedura di sostituzione della società di gestione, la gestione del Fondo è stata 

assunta da IDeA FIMIT SGR ora DeA Capital RE, che ha sostituito Duemme SGR S.p.A. ora Mediobanca 

S.p.A.. 

 

La durata del Fondo è stata originariamente fissata, salvo il caso di liquidazione anticipata, in dodici anni a 

decorrere dalla data di chiusura della prima sottoscrizione relativa alla prima emissione di quote, con 

scadenza alla data del 31 dicembre successivo allo scadere del dodicesimo anno. 

 

Il Fondo ha avviato la propria operatività in data 18 gennaio 2010 con la chiusura delle operazioni di 

sottoscrizione dell’intero patrimonio indicato nel Regolamento di gestione del Fondo, pari a 50 milioni di 

euro. 

 

La Società di Gestione, con delibera motivata del Consiglio di Amministrazione, può, prima della scadenza 

del Fondo, deliberare una proroga non superiore a tre anni della durata del Fondo medesimo per il 

completamento dello smobilizzo degli investimenti in portafoglio (il “Periodo di Grazia”). 

 

Lo scopo del Fondo consiste nell’ottimizzazione della redditività, la valorizzazione e/o l’eventuale 

riconversione del patrimonio del Fondo, costituito in prevalenza da beni immobili la cui destinazione, in 

termini di superficie, è principalmente ad uso direzionale, commerciale, ricettivo, residenziale, industriale 

ovvero da terreni dotati o non dotati di convenzione urbanistica, da sviluppare attraverso la successiva 

edificazione di immobili con destinazione d’uso direzionale, commerciale e residenziale o da diritti reali 

immobiliari sulle tipologie di beni immobiliari sopra elencati. 

 

Il Fondo al 31 dicembre 2017 è proprietario di un solo immobile per un valore complessivo di 29.300.000 

euro.  
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FONDO SIGMA IMMOBILIARE (RISERVATO)   

“Sigma Immobiliare – Fondo Comune di Investimento Immobiliare di tipo Chiuso” è un Fondo di Investimento 

Alternativo (FIA) istituito in forma di fondo comune di investimento immobiliare riservato di tipo chiuso, la cui 

partecipazione è consentita esclusivamente ad investitori ammessi ai sensi della normativa vigente e indicati 

nel relativo Regolamento di gestione. 

 

Il Fondo è stato istituito con delibera del Consiglio di Amministrazione della SGR del 15 febbraio 2005 e ha 

avviato l’operatività il 28 luglio 2005. La durata è stata inizialmente fissata in 8 anni a decorrere dalla data di 

istituzione dello stesso. 

 

In data 29 marzo 2012 il Consiglio di Amministrazione della SGR ha deliberato in merito all’esercizio della 

facoltà di proroga della durata del Fondo per ulteriori due anni posticipandone quindi la scadenza dal 15 

febbraio 2013 al 15 febbraio 2015.  

 

Successivamente, il Consiglio di Amministrazione della SGR, subordinatamente al parere favorevole del 

Comitato Consultivo ottenuto in data 10 febbraio 2015, ha deliberato in merito all’estensione della durata del 

Fondo da otto a quindici anni. La relativa scadenza passa, pertanto, dal 15 febbraio 2015 al 15 febbraio 

2020. 

 

È prevista, inoltre, la possibilità per la SGR di richiedere alla Banca d’Italia un periodo di proroga – non 

superiore a tre anni (cosiddetto “Periodo di Grazia”) – per il completamento dello smobilizzo degli 

investimenti. 

 

Gli immobili di proprietà del Fondo al 31 dicembre 2016 sono 23, per un valore complessivo di 89.864.000 

euro, oltre alla partecipazione nella Da Vinci S.r.l.. 

 

FONDO SPAZIO INDUSTRIALE (RISERVATO)   

“Spazio Industriale – Fondo comune di investimento immobiliare di tipo chiuso” è un Fondo di Investimento 

Alternativo (FIA) istituito in forma di fondo comune di investimento immobiliare riservato di tipo chiuso 

specializzato in immobili a prevalente destinazione d’uso “industriale” e “logistica”. 

 

Il Fondo è stato istituito il 28 dicembre 2005 da Prelios SGR S.p.A., già Pirelli RE SGR S.p.A., con una 

durata iniziale prevista pari a 10 anni. In data 3 luglio 2013 il Consiglio di Amministrazione della SGR ha 

approvato la proroga della durata del Fondo di ulteriori cinque anni rispetto alla sua scadenza naturale, 

inizialmente prevista nel 2015. 

 

Si segnala che, in data 1° ottobre 2012, l’Assemblea dei Partecipanti del Fondo, ai sensi dell’art. 4.8 del 

Regolamento, ha deliberato la sostituzione di Prelios e, in pari data, il Comitato Consultivo del Fondo ha 

individuato IDeA FIMIT SGR ora DeA Capital RE quale nuovo gestore. Con atto ricognitivo notarile 
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rep.10531/5291, stipulato in data 20 maggio 2013, la SGR è subentrata a Prelios con efficacia immediata, 

nella gestione del Fondo.  

 

La gestione ordinaria del Fondo relativa all’esercizio 2017 è stata prevalentemente caratterizzata dalla 

gestione dei rapporti con i principali stakeholder del Fondo (banche finanziatrici, outsourcer, ecc.), 

ridefinizione dei termini e delle condizioni del contratto di finanziamento, gestione dei necessari interventi 

manutentivi di natura ordinaria e straordinaria sugli immobili, coordinamento delle attività di 

commercializzazione finalizzate alla vendita e alla locazione degli immobili del Fondo. 

 

Gli immobili di proprietà del Fondo al 31 dicembre 2017 sono 135, per un valore complessivo di 210.465.325 

euro.  

 

FONDO THETA IMMOBILIARE COMPARTO FOCUS (RISERVATO)   

“Theta Immobiliare - Fondo Comune di Investimento Immobiliare Multicomparto di Tipo Chiuso” è un Fondo 

di Investimento Alternativo (FIA), istituito con delibera del Consiglio di Amministrazione in data 13 marzo 

2006 ed ha avviato la propria attività in data 18 dicembre 2006. 

 

Il Regolamento di gestione del Fondo Theta, inizialmente approvato dalla Banca d’Italia con Provvedimento 

n. 859618 del 2 agosto 2006, è stato successivamente modificato con delibera del Consiglio di 

Amministrazione della SGR in data 26 febbraio 2015 al fine di trasformare il Fondo Theta in un fondo di 

investimento alternativo (FIA) immobiliare di tipo chiuso multicomparto riservato. Il Fondo Theta, che 

conseguente alla trasformazione ha assunto la denominazione “Theta Immobiliare - Fondo Comune di 

Investimento Immobiliare Multicomparto di Tipo Chiuso”, si compone di due comparti, uno denominato 

Fondo Theta – Comparto Focus, composto dalle medesime attività e passività riferite al Fondo ed un altro 

denominato Fondo Theta – Comparto Officium, dedicato alla gestione di asset ad uso diverso dal 

residenziale. Detta trasformazione, unitamente all’approvazione delle modifiche al Regolamento di gestione, 

è divenuta efficace dalla data di approvazione dell’Assemblea dei Partecipanti del Fondo Theta avvenuta in 

data 19 marzo 2015. 

 

La durata del Fondo è fissata in 30 anni a decorrere dalla data di approvazione del Regolamento di gestione 

da parte della Banca d’Italia. È prevista una proroga del termine non superiore a tre anni per il 

completamento dello smobilizzo degli investimenti (cosiddetto “Periodo di Grazia”). 

 

La partecipazione al Fondo è consentita esclusivamente agli investitori ammessi ai sensi della normativa 

vigente e indicati nel Regolamento di gestione. 

 

Il Regolamento di gestione prevede che la finalità del Fondo sia quella di acquisire, anche mediante la 

partecipazione ad aste o altre procedure competitive, beni immobili a prevalente destinazione d’uso 

residenziale, nonché investire in beni immobili di qualsiasi tipo o natura e/o in diritti reali di godimento su 
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beni immobili, ivi inclusi quelli derivanti da contratti di leasing immobiliare con natura traslativa e da rapporti 

concessori. 

 

La gestione ordinaria del Fondo nel corso del 2017 è stata caratterizzata dalle attività di seguito descritte:  

 prosecuzione del processo di dismissione degli immobili a prevalente destinazione d’uso 

residenziale; 

 messa a reddito delle superfici residue sfitte dell’immobile sito in Roma, via Flaminia 133-135-137 e 

dell’immobile sito in Napoli, via Galileo Ferraris 40-42. 

 

In data 27 gennaio 2017, in occasione dell’approvazione della Relazione di gestione al 31 dicembre 2016 del 

Fondo Theta – Comparto Officium, il Consiglio di Amministrazione della SGR ha deliberato la distribuzione di 

proventi di gestione unitari pari a 6.288 euro per un totale di 767.136 euro. 

 

In data 15 dicembre 2017 e in data 18 dicembre 2017, rispettivamente, il Consiglio di Amministrazione della 

SGR e l’Assemblea del Fondo Theta – Comparto Focus hanno approvato le modifiche regolamentari 

funzionali a consentire, tra l’altro, la possibilità di effettuare il rimborso parziale pro-quota, anche mediante 

distribuzione in natura, delle quote del Fondo Theta – Comparto Focus. 

 

In data 22 dicembre 2017, il Consiglio di Amministrazione della SGR ha deliberato (i) la cessione della quota 

del Fondo Theta – Comparto Focus detenuta dalla SGR all’altro sottoscrittore che diviene così l’unico 

quotista del Fondo e (ii) il rimborso parziale pro-quota in favore dell’unico quotista, mediante l’assegnazione 

al medesimo della totalità delle quote del Fondo Theta – Comparto Officium, per un ammontare complessivo 

pari a 30.995.713 euro, corrispondenti a 31.888,593 euro per ciascuna delle 972 quote detenute dal Fondo. 

 

Gli immobili di proprietà del Fondo al 31 dicembre 2017 sono 15, per un valore complessivo di 125.877.561 

euro.  

 

FONDO THETA IMMOBILIARE COMPARTO OFFICIUM (RISERVATO)   

Come già descritto, il Regolamento di gestione del Fondo Theta è stato modificato con delibera del Consiglio 

di Amministrazione della SGR del 26 febbraio 2015, al fine di trasformare il Fondo Theta in un Fondo di 

Investimento Alternativo (FIA) immobiliare di tipo chiuso multicomparto riservato, composto dal Comparto 

“Focus” e dal Comparto “Officium”. Detta trasformazione, unitamente all’approvazione delle modifiche al 

Regolamento di gestione, è divenuta efficace dalla data di approvazione dell’Assemblea dei Partecipanti del 

Fondo Theta avvenuta in data 19 marzo 2015. 

 

In data 9 giugno 2015 il Fondo ha avviato la propria operatività inviando, al Fondo Theta – Comparto Focus, 

una comunicazione di richiamo degli impegni assunti in data 31 marzo 2015, in seguito all’apertura del primo 

periodo di sottoscrizione delle quote per 30,50 milioni di euro da effettuarsi entro e non oltre il 17 giugno 

2015 mediante: i) immissione di equity per 27,55 milioni di euro e ii) utilizzo del credito vantato nei confronti 

del venditore per 2,94 milioni di euro. 
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