
f' I .,, P-AIA 
C • ~~";-iE~Z,,_'., 

' ~~'"' ~--
~e] r ottdo individuale, in q_uot~ capita~c calcolato e liquid~t~ co~ ir~l;~,J;,J?J · ~i4) 
iavorcvolc Lru c1;dcol(l cuntnbut.J vo e misto. u (AIA f/ 

d I . I ' ' ' I' ;i. ' ', . .:,,i I -~'/ e l'ISC 110 morte per cui sono accantonate cmque rumua ILu. come.: ptev ~ \,_...-
D.lgs. 509/94, che per l' unno 2017 è pari H € 2 1.822.740. 
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Assicuraziono contro gll infortuni professionali ed t!Xtra professlonall 

Voci di uscita 
Consuntivo Consuntivo 

Variazioni % 
2017 2016 

Indennità per caso di morte 
220.990 -100,0% -

( n. O casi) 

Indennità invalidità 

permanente parziale ( n. 60 
1.823.887 1.495.553 22,0% 

casi compresi n. 18 casi per 

danno biologico) 

Indennità per invalidità 

permanente par2iale o 
58.140 -100,0% 

assoluta malattia 
-

professionale ( n. O casi) 

I nd@nnità giornaliera per 

invalidità temporanea 
977.767 

assoluta( n. 491 casi 
1.115.105 --12,3% 

gg.10.657) . 
-

Indennità giornaliera per 
11.610 15.265 -23,9% 

ricovero ( n. 34 casi gg. 270) 

Contributo per cure 
7.051 4.340 62,5% 

fis ioterapiche ( n. 20 cas i) 

Contributo protesi ( n. 1 caso ) 2.000 2.640 -24,2% 

Vitalizi ( h . 17 casi) 88.925 95.443 ~6,8% 

-
Il' 

Totale 2.911,241 3,007.476 e3,2.% 

- -

Rispetto t:tll 'unno precedente, h! riduzione delle µscilc,; è conscgucnz!l di vuri fhltori. 
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F- t ,'f.,.,...~ 
e..., r:. Rl;ift.'~~ ri r,~f~ 

I : 
1
1,_) I /.tlfJ ,/ ~) 

• • • • , , , f II f. ,~11/\11"1 IE -· 
Non é statu mdc1111,,,.zoto alcun caso dt morti.: per 1nfurtw110 e d1 mialuiLJa protcs. !,Q}'IL,Jil,(;j r 11 I A l 
(€ 279.130 complessivi nel 2016). t~ ~~·' 
' . . . . d . . ' d ' ' . 1 · ' I ' d . ' .\ .1. /vll "n~','J -.J'iffe ono aumi:ntut1 1 uasJ m ~JUlJZ7..Rtl pt;r m cnrnlf\ g1or11n tera per uwa t 1w ltinpllt'ùJ1ea a~su u 3-
l491 co11lt'o 454 ni.:J 2016) mo l' imporlo complessivo liquicluto è diminuito ( 977.767 contrn 
E l.115.105 nd 20 16). 

Sono diminuiti i casj cd i giorni imle111uz.znti per indcrmilli di ricovero (34 per 270 giorni 
contro 57 p~r 355 giotni nel 2016) e, conseguenlcmc,nte, si è ridallo l'importo liquidato 
(€ I 1.610 contro 15.265 nel 2016). 

La diminuzione clcll'impC>rltJ liquidato per i vitalizi (€ 88.925 contro 95.443 nel 20 I 6) è da 
t'!ll.ribuirsi ulln riduzione dl.!I numero dei beneficiari . A .fronte <li dm; dt:ccssi avvenuti nel corso 
del 20 17 t è stato insurito un nuovo berte.lkiotio. 

Sunù stme recupera.te prcsta~ioni erugllte; ai sensi dcll 'arl. 1916 e.e., per € 70.202 
n,enlre sono state cffclll.1f,i1C Lrauenute in contn contrihuti pur n1oncati vcr-samcnli contributivi 
per un importo cli E 50.85Y. 

Nel periodo da.I 1 genrtu.io 20 17 al 31 dicembre 2017 sonu stati denunciati n. 561 r.;~i di 
infortm110 cli cui n. 329 professionali, n. 226 extra-professionali, n. 4 nud1,1llic profo~sionali, n. 
2 cusi di morte pi.;r infor11miù, in climi11u1.ione del 3.5% rispcllo cd 20 I 6 (rt. 581 casi). 

Le inden.nihì pe1· invaliditù purrnnncntu pn.rziiile calcolate cd in all~sa cli liquidazione. alla data 
di redazione ddla nota ~Ol'lll n. 7 per un importa di € 391.574 
Alla sti:siiu cfatu sono i.n corso di dc:fìniii~H1t: rL 2 casi di morte per infortunio. 
Qtm.lora si dovessero lìejttlclare i cnsi sut11fl1onzionati, l'esborso complessivo sarebbe p1:1ri a 
€ 606.581. 

Al 31 dicc:rnbrc 20 17 le .:,pcs~ pt;r accc1i~1.rti;:nti sanitari e mcdico-kguli l'.l.mn'lonta a 
€ 1 U2.R2R ( in ~rt!sdta rispetlo al 2016 € 46.426) cosi ripartilo; 

E 42.732 per n. 136 visite dirette effettuati.: dallu consulenza. tria.il pcrifcrkl.1; 
- € 59.230 per rt. 647 eventi inforlunisLici val.idati dalla consuli:nza lri::til centrale; 
- € 866 per visite fiscali al perscmall! dipendente dcllt~ Fondazione: 

L' incremenlo delle spese sn~L~11ute rispetto all'armo precedente è staio tktcrrni11ato 
dall'aumento di.=gli nrtMari per le consulcnz.i; medico-legali periferiche i: pe( la eo11su1enza 
centrale previsto nella m1ova. Convcn7.lone solloscrilla con l'TNATL 
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'I lt 

~r;-;l~ . N"/~~ 'Jr:.....,, 
/;~ 

[' I Cii li)/ lì1ll' 

Accantonamento al Fondo Assicuratlone Infortuni i. e" '"' 
• ,1 -I ' ,,~::l 

TI Consiglio di ammlnislrozione, con d~llbcrti del 19 lugl io 1972, ha dctcrn1irtalo che il tbÌi' dl-,J':/ 
Assicuna7,iunl! LnfortlllÙ debba i;s:;er'~ pari od almeno un'annualità di occe1iato (nel 2017 
e 14.373.174·). Nel 2017 si è proceduto nd un accunton1:1mcmo di € J .000.000. il rnndo supera 
1' indfoaz.ìonc minima di un importo pari a€ 449.8 14. 

As~icurazione contro gli Infortuni in favore degll Impiagati agricoli 

-

Fondo al 31/12/ 2016 14.734.229 

Utilltzl nel 2017 2,911.241 

Accantonarner'lto al Fondo nel 2017 3.000.000 

Fondo al 31/ 12/2017 14.822.988 

Si fomisce di seguito unu tavola di raccordo dell ' irnpotto delle poste dcllu Gestioue ordim1rii.1 
nel Como ccartomico della Fonda.1.iunc. 

Dlfferrni:J 
Contributi 61)~-tlonc ordinarlo AecontononicnU contrlbutl/;icc~r1 

(acc:ertoto 201? cd armi pfcccdelltl) tonamentl 

Fondo di prnvldenza 51.868.430 Fondo di Prevldonza 66.'368/13'.3 (14.S00.003) 

Tf,Htaniento di Fine Rappcir'll'J 66,798.098 T~ iumemo di fine rapporto 92.073.906 (25,275.808) 

lnf0rtunl 14.4.Si\,160 Fonc;Jg A:;!ilt:llrazlotie lhfortunl 3,000.000 11.454.160 

Totole del contributi t3U20,68!! Total~ degli Accuntonamcntl 161.442,3~9 (2s,32.1.6St I 

Addlzlonale l!'H, S,318,164 

Tot:ilC! contributi e addl1lon;ilt1 13!f.438.852 Totalr. Aét:Mtonomentl Hìl.441.339 (23,003.487) 
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NI) IA 

•. E ~ ~r,rt,'., 
i;: '$~,· .' 

Per l'Accantomrnrnnto al nnclo di quiescenza dipendenti consorziali e Prc..,t :- iq fmi4 o I~ 
Prcvldenzioli della Gc,liuoe Speciale dei dipendenti ••• orziali, nel rinviare •ll'•p~)sirui< I ,dt j1 
s ·zionc l.ldlu rt:1!11.ione, si propcmt.: di seguì lo unu tavolo di rat!c.ordo dell'impatto dcll~~~p!i,; 
della Gestione Spcchtlc m:I conto econor11ico della Funduz.iune. ~ f :,.J_:i'Y 

Conto Lconoml,ç, fnp~I~ 

C:011trllwtl 

tOr'l\rllrUfl ronda qulMWli.ll dlpl!lldentl CDll)Oril1 

Rimborso contributi linfll prtt~~hll fr,i11r.Jc, q, dlp. 

Tcn1111 contributi 

Altri Ricavi o provanti 

I\Pcup~ra Pr~ullonl Gl!ftlono !ipctl11lr 

Totl lil rlc11~I a prwontl 

Totalo Valorn 11~11~ ilf6tlUilOIIC 

r,,,1uul11nl l11l11al11nall 

rrr Dlpondootl consorllalt 
r t n,1on1 dlp11nd1111ll con1011.1all 

loful11 iiru-talllillll 

.-Ccantunm11intl 11 Fonill 
Acc.to ~ondo lll•lr,\t1•1110 dlp,,ndontl con1onlall 

Tornl1111cc.11nfo1111m~ntl 111 fa,llll 

'ràh•lll CM II delle ProdUllDna 

l'ralrilrJtl l!d oneri llmmdarl 
Prov1•11tl rJl\/llrll pijl pri,u~dcntl 

lnto11"l\l di ,1101,1 Genlonc Sceclalc 

[ourer111U.11 coni . Ricavi 

21 '116.14() 

(2.294) 

11,.414.4S5 

294.195 

:!94.195 

U,7011,li~O 

16393.535 

"1.474.7S!I 

20.868.321\ 

11 ,)1\134(, 

11 ..t111 )!lii 

25.109.G70 

118..135 

(3,28l.88D)I 

B01nc10 Fondo lii ~,11on11m1111to del Trnttt.imcntn di qulue,n,11 
dal di nd 1111 fdìltOl'll~ll 

Contributi trn '" ~,w~1r tl~I BllancJll dal Fondo 

l11mlJ01~u ol contributi tra le .rj:lDI! d!ll llll~flrJO d1,1 I ont:lea 

lt1p1:tltloM pl~t~Jlant lnil~blll! tr~ le entrrt0 tJ I ntt.,ndll ,ltil 
1-ondo ( rijtC1.Jp111 D di prcru11tonl) 

tr1lt.1m~111a Ili HII• rnpP!)no t111 Preosttdonl rM OIIJ11fl0 tJ~I f0111Jo 

T111tt.'lmt!nlrr ,11 JJ1111~1"n., 1n Pre11.ulonl del Ulh11tFlll diii flfflllO 

AtO!ntonamcnto altg rlnrv .. ll·tr11C" 111,I Rllu1tclo dlii Fondo 

lntcrB1I di rrluN 11 ••!l~lanl tru le Entrati! del ml.meta tl .. l rl)11t!11 

Si ricorda che tru .i proventi derivanti dagli i11vestimcnti patrimoniali ,nobiliari cd immobiltill'i 
di;llà Fondazionr..: è accolla la quota di rendimento che;: viene aHribuila al Fondo. pari per il 
20 17 a € ll .250.106 e nel contempo, vengono altribui.tc al Fondo rnedesi tno le spc!iC 
fill1111Ìnì st rati ve di competon7.a del lo ~tesso che p~r il 2017 suno pw·i a € 967.221, scc.;ondo i 
cril~ri approvati in ffillç di eluboraziouc del Bi)w\do preventivo 2017. Le ~uddette poslc 
vengono figu.n:1tivarne11le espostt.: al selli fì11i della mpprcs1;;nltl-Zionc oomplessiva dcJ Bilunl!io 
autnnomo Jel Fondo. 
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Gestione immobiliare 
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Scenario 1nercato immobiliare anno 2017 
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1, 

' ,;1 ,t,'ì;.l~lt ,:, 
... ,, 

X 
/;J f\)~10 .I :. 'r E 1J. /t 

A // /'§ 
'1·, .~ry 

li sccç111dn sc111c~Ln: 20 I 7 co11li::u 111a1 le senso.zioni positive giu o.vvel'tile ni.;lla prima p r~·' :i•,· · 
t!dl 'unno. portandolo ti C!hiudersi con valori stabi li nelle gra.11.dì mt.:lr•opoli. I segnali dt 
di11ru.11ismo clcl mere.mo immobiltarc 1.:unlintm110 sul lato dcli~ transazioni t+4,Q% ]'aumeillu 
J-~gisu·mn nel 2017 rhipello ul 2016) e jniziano ii t.r.Hsfcrirsi ora anche :;ui pn:-zzi. LI mnthmc 
anira ancora tlc;quir'enli di prima cas11 et! ÌhVcslitori, grazie al vulori om,L\i a livelli minimi, ai 
mului convenicn[i e ad una tinnovnta fiducia alimentatu da Ull discreto ITiigl iorw-nc::nto del 
quadro macroeconomico del Paese. 

I.a domtmda in cro~cì l1:1 t:: l1 uffel'la cbe inizi.a ti c.li1n inuirc delerminano dunque il riruzo dei 
prezzi. I lt:rnpi di vi.:11ùilfl si co11lraggono rispeno ad un anno fa cd, uLLualmeut~. nclk ~r~nùi 
città. ~uno di 136 g.ionù. nei c~polùoglii di provincia di 162 giorni e nei comunj clcll ' hinterla11d 
delle !l,randi ciii~ di 168 g.iol'ni. Nel secondo l)t:n1éSi"trc del 2017 le quOtl:17Joru immobilhiri 
nelle grandi èi ll '1 ~ono in leggero riulzo, I 0,4 con valori ancora in ùimi11uzionc a Bari, Roma., 
Tori11<_1 e Genova sia per il secondo semcslrc chi; rer l'intero 2017. L 't1ni.llisi della 
dispon1bilità rii !jpcs.i nelle groncli città r.;gislnt un numenlo della pcrctnLuule nella fascia più 
bassa, c:iuè finu u 119 mila i:Ul'u dove si sognnl~ lra l'a lL!'u nnchc una moggio!'e 
conct!1,LmZionc dcllt: ri l!hieste. Dalranalisi dt:l lu eumpravenditc rcalit.zate nnrnverso le 
agenzie Tccnucuso e Tecnorctc si rìlcvu che il 75,3% delle ln1nsuzio1ti ha 1Ìguttrd1:1Lo 
i-abilH1.iun~ p1·incipnlc. Rfap~llo al primo semestre dcl 2017 si ti levo 1111 leggero uumcnlo del In 
petcenruale delle l!lUme due motivazioni. T J~ quali là immobilimc è sempre prorni.1111e mu lt1 
contr1:1zionc dell'offerta e iJ ritornn d~sJi investitori stanno cnrnpurtando lo sm11llimt:11lo di 
imrnohili con carallcrìstichc- ehe poco incootrruiCJ il Favc.>re degli acquir.;nli (piani i:llti sr;nza 
ru:cen_sorc, piani lcn·a) sernt1rc che il prcP.O sia it1 linea con il n:ale- valore. Nid si;cnndu 
sc111csLrt.: del 2017 i canoni di locu.1.ione delle grandj città sono in aumento: f 1.6% per i 
hitlrtolocali , t·J,~% pi;r i bilocali e +l.5% pt-.:r i 1.fi loct1 .l i. I leggeri si.:gnali cli ripresa del 
mercato imrnuhi I iru·e registrati nel 20 J 5 ~ùflO stnti ampiamente cnn fe1mati nel 20 J 6 e il lrend 
è prnseguito nel 2017. Ma li.i. cautela è d obbligo. All '1:1 u111ento del numero delle u·ru1snzion1, 
h1fatti non ha fotto seguito tma crescila ~l1:1hil i1 .. zata dei prozii. (11 generale, per qu;.into 
riguarda il numero dellr.: traos~i<mi immobiliari si rilevu un aumento doJ 16.44% per il 
rt;$idet1ziale, mentTc !:!OJ11.> MCOra in territorio negati vo i negozi {-1.4%) e: gli uffici (-2:50%). 
SLù fronte dcì vuloti, rispetto all'anno precedet'lte il mercato inJica un rrndami..nto mccJicJ dei 
prcz.r..i in diminuzione (-2.28%) per le abitazioni; più mw"Cntn la diminuzione cJe:i prezzi per i 
rtegozi (-6,70%).; pt:r ~li unici (-5,96%). 

F<111te :(Fiaip-Scc:nùri ltn.mobilhui-Tccnocasn) 
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GEST/ON~ IMMOBILIARE 

Il bilancio consunfrvo 2017 inel'ente alla gestione del patrirnanio i!1'1JJ1obi liare della 
Fondw.inne l'iporta i seguenti dati: 

Go11tlono lmmoblllaro 
Com1untlvo Consunttvo Vor % 

2011 201 6 
ProvonUvo 

2017 

Pr0von1J go1t1ono lmmobllla111 22.998.687 23.421.612 -1,83'/4 32,732.000 

Ortirl Of iti o,uono ltnmoblllom 4 ,G!,;1 .134:i! 4.784.092 -2 56% !l.840.001 

IUC: nx fMlJ +TAS a orn:,fl lilbuton G.087183 5.982 s~s 114% 5,99!i.000 

'totilo Co11tl 10.748.826 ,o.7M,920 --0,11% 11.à36.GD1 

fm QlllO a1m1111 4.559.627 !'l,21 1 83~ 12 !!1% 5.500.000 

i'otilo Costi DlrolU 1ij,!J0S.4!i2 16,871Ull3 -41!"1% ,___!I_.335.601 

Dlfforonu triì Prov!)fttl ; Costi dirotti 7,G90,1Hi 7.44~,059 a 24"1. 111.308,31)11 

v, ,% 

-20,74o/• 

-201{1~ 

1,ll4% 

-918¾ 

•17,10% 

·11.6{1~ 

-5D, D!i°I. 

LH gestione immobilian: presenta tm saldo. tru proventi ed oneri dirc::Lli , positivo per 
€ 7.G90.11 5 in incremento rispetto al precedente esercizio del 3,24%. 

Nel C<mrt'onto con il bilm1citl di previsione :;i cviù1:mzia w1 saldo ncgt1liv<> riconducibile alla 
previsione di dbml~sil-1J1e dei complcs8i imn1obiliari di Via Righ<.:lli 53/59 e via C-amcrP n. 2 1. 
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Proventi dolla gestione Immobiliare 

lmrnoblll I tllu1 lonnla 
consuntivo ConflUntlYO 

VtJr % 
2017 2016 

ProvonùvCì Var"/a 2017 

Canoni laéDzlOnt! lmmol:llll Alt.l,Ull~o~le 9J)~7.&1i 10Ali0.16B -5 0% 1M71l,QQO -8,1% 

Ree. Onori gcçcHori lmmoblU AlllàlllUzJonnlo 1.828.351 :Z.034,847 -10 1% 1.500.000 21.9% 

Ree. lm oatrl di f1J latro lmmoblll AtLiuùtuzlono 130 43,:; 122A46 65% 120.000 I! 7% 

149 . 100,0% l.000 ·1000% 

199.14G 181 .249 i.O% 111) ooo !11,0% 

f'h . .13YDIO~ d11 ollontttlone ln1moblll Att l,itltuzloru.slo 10.000.000 ·100,0% 

Tot.alo 12,066,544 12,799.9117 -5 5°/4 22.JOT.DDD --.ib8% 

lmmoblll c.ommorelelo 
Con11untlvo Conauntlvo V.ir % 

2ll17 2016 
Provonlfvo V1tr% 2017 

Cm1onl di lòeazlo,~ Immobili At1.00mmerclalé fl,701 ,Cl811 9.902,638 -20% O ll!l0.000 -15% 

Rac Of'll)rl nccassorl imllìobiU AILcommorçl;IQ 409.174 ~33142 -23,3% 4!:>0,000 -9,1¾ 

143.G33' 54,171 1650% 46.000 2~ 

Altri mcu art wil. lriimoblll Atl.oommorçlola EWl.tlBS 123.903 4206% 45.1,lOO 1333,3% 

Rac. 5 oso lo 11II as~ Immobili Allcammorclal3 14.242 25,003 -430% 35.000 -50,3% 

lltw;wlenm du alienazlcno lmmoblll Alt.com ereiolO . 

TotnlQ 10.913.023 10,838,765 2 G'/o 10.iJ25.000 41"1. 

Totiilo rovontl lmmoblllnrl 22.998.567 23.427.61 2 -111% :12.132,000 I .2a,1•1..1 

I proventi delranno 0 snlo t.holo di canoni di locazione runmoDtano complessivamente a 
€ 19.628.698 fronte di un valore ctn\Lobile degli immohili, 1:11 31 dicembre 20 l 7, pari 
complcsi,ivurnentc a € 363.862.762, nl netto dd valore deU' inuuobilc adibii() a Seùe della 
rondazionc ( E 12.765.454) e sono cosi ripartiti: 

€ 9.927.612 per canoni relativi agli immobili dell'attività. istituziomi.!c ~1 Fronte di 
w1 valore contobile degli immobi li poti o é 174.378.584; 

€ 9.701.086 per Cl'lr\r.H\l relativi agli immobili d1,;ll 'atlivit.à commerciale a frohte di 
un valore contabile degli immobili puri a €189.484.178;. 

A Lilolo di n;cupero spese per oneri ucce~sori e riscaldamento si SOhO registrati proventi pct 
complt:!lsivi € 2.237.525 di cui € 1.828.351 per il com.parto lstituzionalu e€ 409.174 per il 
coml)arto Commcrciolt:. 'l'ali recuperi sj riferiscono alle somme anli1.:iput<-: dalla Fondazione d. 

relativi t,id utenze e consumi lì totale carico dei conduttori , Seinpr!.:! a carico degli iuquilifli, 
sono stati n:gistn1Li altri recuperi per w1 totale€ I .132.:344. 
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' 
Le rogiuni di qucsle rich1zic,ni dei ptovcnti souo da ~llribuite in parte alla cri!ii gencrnlizZE1to 
del mi;rcalo irumobillure che ronde difficollosa là sottoscrizione di n11c1vi cuntt'atti di locazione 

in purle nd alcur1t: problcma1iche intervenute ncll 'umbitn delle procedure pn:vistc: per In 
disrnissionc di rucunj complessi immobiliari ScCQ11do il piano tricnnult! Lii dismissione 
approvttln dal Consiglio di /\mministruzione. 

Per !.upol'ure Lnli diJfi.coHà per il cumplesso di Via T· .. Viurisiu. 21, è stata tlelibernt11 dallo 
stesso Consiglio di An11nir1istrazionc la pus!iibilitii di dare seguilo 11110 procedura di 
nlicaazionc 1:1 fronle del raggiungimçnlo tli un lJUOrun1 di acquirc11Li pari a.I 70% di;gli uvcnti 
rcgolan.- titolo. 

Per altri complessi inseriti rn:I piru10 di dismissjon! ( Vin A di Bonai11to, 39/41. Via P, 
Carnera. 21, Via G. Riijhulli, 53/59. Via Pian di St.ò, T:..N'l. Via Pian r.li Scù, 23 e Via Dt:sertu 
di Gobi, 13/19, pur i qual i è prevista la dismissione nel ITicnniu 2018/2020, come: nel Piana 
Tri1::ru1.1Je di !nvc~linH.mto approvalo con dchbcriUione del C.d.A n, 67 / J 7 iu df~tn 
29/ J l/2017), nnrt si è dnto scgl1ito all~ richit:ste di locazione per 1~ u11itù libere, né sono state 
Ogijctlu cli pubblicizz«ziom: p!!r loi:azionc in consìdcruzium: di un maggiori! inlr'oitu per la 
vendita delle stcs~e ( riùùzionc del 5% per Ul\i tà libere a fronte dcll 'ubbu{Limcnlo del 30% per 
unità occµpnte). 

Nel i.;urso del 2017. inolln,;, u cor1terma del periodo e.li <lifficoltà che pcrVHdc uncora il settori.; 
irwnobiliarc, sono pervenute da parte di ulcw1i importan.H conùutlori di stabili conm1cn:iali 
richicslc cli rinegoziazion~ tltti cw-ioui mensili o dì sottoscrizione di nuovi corttmlti di 
locazione. pena il p{:IVt!nluto rilascio d..:glì irnmohili condotti in locHzicme. Si è pi.:rvc-nuti ncllu 
dctcrmi n:-1:1.inne Ji concedere unicamente riduziorù tcmpgrartl!t' i.lei cnnoni cli locazio11t:, cun 
un dt::trl!memo .rncdiu dd 15% al fine di i.;vit.are una possibile s.fil(Hn:r.t1, fonno restando i 
canoni previsti c.!mmuttualmcntc. Rc)ulivwncnte a n. 4 con!rt.tlti ùi locazione sono slttlc 
accordfil~ ulteriori proroghi:, già concesse, di tale ag-.:volaziùne. 

Nel corso del 2017 :,; t e proseguito nc;ll'iiltività di pubbliciz7.uziom: ùel patrimonio 
immobiliare sfitto, ad uso divertiti ed ubimtivo, attwver~n un co.pi llnre monilora.ggiu eu 
nggiornamento del sito isliluzionale, cd alla appr.isiY.ione, negli immohili i;!illi, di apposì lu 
cu.rtellouistica ~I fini: <li ricercare nuoyj conùuttori e pervenire 1;1 11:.1 stipula di nuovi contratti <li 
locazione. 

/\ decorrere dal mese ùi febbraio 2017 11:1 st>c.lù Ttalferr Spa, già 1..;nndutLrice p1•esso lo sl.flbik 
di Via .G. Go.lati. 9IN9. ha ~olloscl'illo un nuovo contrutto di locazioni: per gli uifici n. 
6/10/ 14 e relative pc;rt.in ·nze a1 cnnone. meru;ilc di€ 16.659,00 oltre ivn. 

Nel (;Ot'SO dcll'a.11110 è stato sotioscri~tn iJ controllo di locazione 1.:0ft In soc.tà Leda sd .. per la 
loca7ion~ cleJla mnggior superficie del complesso immobiliare dl propricu\ sito in R0ma alla 
viu Torino n.6. TI contratto prcVt!de hl rn~liz:lu:,.i011e di una strultura nd uso nlbcrghium, le cui 
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t:NPAIA _ 
F o· ',~M e I ~".i-~1~ ..... i "\ ·• 

d 
• • ' ·1 b" . I" cl · ' cl ' 'h.' - ,- .,ti! lf J'l'r-lJ·~-procc UJI.! um1m111strat1vc per I cmn m vi e~t1nazion~ uso sono stalC contratt1!1,1-"@t'l\ ,11 :,:-

stabilite a carico ,;1c1 conduttore cosi come l'impegno c-1a prrrtc dello !>tesso Ualla rea.Ji7.z· ·0~1 F 11
" jr/ 

tutti i lavori di r-istruttura~ione pt:r un impurto non inferiore a<l € 8.655.676.42 oltr · =i l:-i ..,ti 
garantito da apposita fidcjussìonc assicurativa con pri ,naria compagnh1 iluJiana. A fruntèin--.,.. 
lalc impt:gno, cui la proprietà hti purlccipato a circa il 50% cli tale costo; è stato concc!lso al 
conduttore uno scagliom.1mer\tù dell aumenta dc] canone, nell1ambito dei primi quat1J'o mmi di 
loca~inne~ a decorrere dal O 1/0 J /202 1 li cMone di locazione annuù 11 tegimo sarà pad ad 
€ 1.950.000;00 oltre i.v.t1 .. 
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Oneri per la gestione immobili da reddito 

Gli oneri complct;s ivi per la gestione degli immobHi da reddito, escluse li: imposte e >.1,li on~ri 
lnbuturi, presentano ima ni.:s~iuni: del 2.56% tispelio allo scor~u wmo. La Lavala succc~siva 
1:sponc un ddlagli<' ùi liili oneri: 

Onor] 11or li! gastlQno lmmoblll dli reddito 
COflaunUvo Coneunuvo 

Var % 
2017 201& 

Prçivr,mtlvo Viir¾ 
2017 

Conauioiua .immlnlstrnUvo 
conatbinze emmlnlatmti\lQ Att btll\.l.llorul1ti 57,844 3-1.462 0),32% 1tr7 0'1Q -l!b,411'jl, 

Con:;tJdn.a 111Mllnl!ilr8tlve Att. Commorelale 22.783 18.9-'11 2028% !11.000 -73 81% 

B0.427 &3.383 60;&j¾ 2ail,OIIO -68,34•!. 

Snoso ammln~tr.i.1:lono lmmoblll d3 reddlto 
S!lesa ammlnlslmJono lmmoblU Al\. bi~h . .l(lorlilu 41 ,647 10<1.m -61),84% 157017 •7J,3r.% 

$CHW1 iilmmlnlsi,.ilona lmmobln Att Commorulaln 21 678 65.414 -68 86% ~-m -74 36'% - -

63.624 161>.613 -6265% 2"-41,116() -7ll,7DY. 

Utonzo vario -

Utorw lmrnotirn All lSUll.2100018 923.911 1,028,563 -10,00% 1.360.000 -;l:Z,07'1!1 

utenza lmmobW >\11 Comrrt1mìuli! 304,858 287.643 591% 34!1,000 -Hll9% 
1.228,666 1,314.106 -8~¾ 1.'rOS.OOO ·'J.704% 

Totale 1po1111 11rnmlnhrtrallvà ·1,372.617 1.1137.202 .,o 71% U0D.li90 .J7 63"/, 

5ooso P:utoclp~lono Condomini o Consorti 
Soeae PartoclP:tzlo~ COndén\1111 8 Coosor21 A1tl1tll 44,810 52.078 · 1300% 4!000 .fl,llt.% 

Sco,è P.u1edp8lloll! Condomlf1 o Con&Przl Att Comlm!l!'d&!e 78.16a 47'S80 B4.Zllo/o 105.000 ·25.56¾ 
1ll,97B 99.6118 2340% 16J.ODD •19,G:2'/4 

Monvtonzlonn lmmoblll dli roddllo 
Msnutcnzlono ordlnnrlo lmmobm All lsUIUZlonsla l.525.147 2.612.110 ·333% :z.eo-1 aoa ,9,Clt\% 

Mnnr,Jlor,xione ordinarle lmmoblll Art. Cornmorcl.ild 641.00:3 S3a.1,12 111,79% 
3.168.150 - l .147,232 060% 

662.813 -6 10% 
3.ffl.011 -1120% 

Mlnusv111onzo do Immobili P.tt. lstltuzlonulo . o o 
iol~lo 011orl por 111 goa-Uono lrnrnoblll d.i reddito 4.1161.642 4,'fil4,0!12 -2,611% 5.840.001 -20,Hl'/4 

Consulenze Amministrativa 

Alla data d1Jl 3 1/12/2017 sono Stt'!ti r,mi t:~};i aretini, sin impcgn1;1li che liquidati, 
prapondonul_m~nte all' a.ndruJlcnln degl i stati di avnnzamr.mto degli incarichi. per un imporlo 
complessivo di € 80.,127 n.:lativa.mcute a: 

Con!fuleM.e professionali per stìmè immobili; 

RiMovo ccrtific~zion1 di prevenzioni incendio: 

Co111ti1lert1..a per applicE\ZÌonc D.Lgs. 81/08. 

Spese di .Amministrazione Immobili da reddito 

Le spesi: ùi w:1mùn.istrRZionc. pàri acl € 63.524 riguardano p~si currabili, canorù dcmaninli dt::i 
pn:a.i, oneri concc~sori, spese per bolli, lcl1.ura cli;i contatori di acqua, oli re ai ccisti necessari a 
garantire la copertura assicurativa cli;gli suibili della Foudaziono. 
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Attivitit manutenzione ordinaria e straordinaria 

L' Attività di Manuh;nzioni: Ordirtaria e Strnordinarie degli imr11obili comprende tutte quelle 
attività corrchitc al l1-1 manuter1Ziune del patrimonio inlmobiliare di proprieta dt.:ll 'Bnlc trnmitc una 
prugrammuzione di Lutti gli intcrvcnli eclilizi cd impiantistici ncc~BSHri per lu vaJuriz-;,azionc e/o 
adeguamento degli immohiH cli proprietà della Fonclw.ionc nell'ambito di wm visone pluricnna1~ 
dcj lavori . 

A segLLHo di un piano di wwstimenti _programmato ad inizio di ogni anno vengono detcmJinatc 
le risorse economiche che, nel corso dcJ l'cscrci;,.io di tlferimento, saranno impicgute pe!' 
~.ssicurarc: um-1. t;Mtll.l'lte alt1vi.tà m1mutcntivu ~ul patrlrnonio immobiliHrc di pruprit!tù dclP Ente 
mt.:tliW'lte l'esplelamt.:nlo di liil!i\li!Jì di tipo preditti o e/o a giiasto. 

Nel corso dcll'c~crcizio vensono altrcsl cffoLLu1:11i gli ime!'Veuli di ma.nutcm~ione programmata 
J')r~~so gli stabili di prapriclà rtl>rtché presso gti impianti tccnnlogici ivi installati mcdittnLc 
l'affidamenl(') di conlrnlli di manutenzione e cond11zione di Lipu continuativo: rnanulcnzione e 
conduzion~ uscensori, impianli dì riscalclàrnertln e e, r1dizionamonto, manult:nziorte e conduzione 
opere a verde ccc.). Vcng<rnu inolLre effettuati inti;rvi,.-nli di rio.llnmenta di inli;rt.! upit{t 
immobifo1ri ad u~o diWl'SO e/o residenziale in ca~o ùi nuove locazioni. 

La Fondazione neUo svolgimi:nlo di tali attività. applica la nortnativa e.ti cui nl Codice d~gli 
Appalti. L'affids:mrnnlo ù~i vari lavori, servizi ç/o 11,mi lure awicue mediante l1 t:ijpldwr1ento di 
procedure di gara e/o affidrunènli prcv-isLi ne1J\m1bito del Dlg!J n° 50/2016 facendo ricorso 
al1tesl all' utili.zzaziooc dello piattaforma Ml.!PA di CONSJP. Nel corso dcJ 2017. lt1 Fonclt11;io11e 
ha inoltre adc:rito alla i,iatinfon:na comune pet Tu gestion~ ceolralizwla degli Appalti, predisposta 
clu Adepp. cui stanno at111almenle pnrLeci'po.ndo tutti gli Enti Privatizzati, in relazione alla qual~ 
sono tuttora in uorso le procedw·c di f'omii-tzinnc di un unico Albo ditte con il contributo dei 
prcdetL-i enti. 

Nel 2017 !mhO pervenute presso 3li uffici della Fondazione n. l.928 richiesLe per interventi 
munme11tivi a vado tilo]n, li:u;cndo riscontrare un sensibile autrte11to pati a circa il I 0,93%, 
rispetto all'i;.!ictcizio 2016i di cuj circa 800 seg1rnla2ioni risultano interventi a i.;urico degli 
inqui lini, o, ero l'ipollbili , cirCt-1 900 di competenza della Fondazione, e ci.rea 200 g1;::;tile 
nel.l'ambito dei conLrntti di rrumute117Jonc e conduzione. 

L 'àmn10!1Ult'~ complessivo dr.:llr.: ~pr;3sc n.*istratc ncll' M.llO per la r:-nirnulettzione ordinnriu. 
ùcgli stnbili abitativi e c1.1mmerdali è pnri n € 3. 166. 150, !!iOSìan2ialmentc in linc~1 con 4uello 
ciel1 1osorci'.,in prc:cedente, pur a.fronte di 1.m numero sup~riorc di interventi. Oli ìnterveuti sono 
11l:l·1Li ~rrcuuali sia per gli swhi li abitutivi sia per quell i comrnereinli. Per qur.:su ult imi ,;i 
segnala l'inlcrvento di sostituzione s lunrùìnaria di porti di impianti lccnòlog.ìci in via 
Ci:u;Lclficlarùo n. 36 e 1·~ecu.zion~ Lii lavori straordinari ::;ugli impianti ascensori ~u 
i11dic.nzionc delle aulotità preposte al conlrolln u è~rlificazione di tali impia.nli, i11 Via 
Pascarcl lu n. 7. 

NeJI 'ambito della ord1naria attività degli uffici ~cmo stuli gestiti a.nclu.: i vari co:nlrat1i di 
nmn1.1tenzione e condw.ionc prcsen1i per gli stabi li di proprietà dello Fondu2io1ie (Conduzione 
impianti, n,Wlutenzionc ordinaria e vi.:l'ifiche poriòdichr; U.'itt!I1Sori, ma11utenzìonc del v~rt:h:, 
con~rùlli periodici antiuccndio, n'uu,ule!nzionc irnpiimti pulizia st~bili !!Le.). 
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. . . 1 . d• • d' . - Il ' d' • I,) I (\t'{PJ\ll Nel corso clell'anno _ sono l'i l'1t1 cscgu1h }1von strnor man I rnst..u az1011e 1 Lm rtmtj QI·~ 1, 

termoregoh1zi011e e cont~bi lizznzione del calore negli immobili cLi proprietà dcllu Fond i;;:1~e:: 

Nél corso dell'esercizio 2017 sono stuli liquidati gli sta~i di avanzu.m~nto dei lavori relativi ·-..,- .:.., 
vari lotti i.:omc di scg11ilo tipurlato: 

LOTTO 1: cornplt.-ssi immobiliari via A. Gram!:lci 34~36-38 e via Fìmuc Bianco, 29 im.porto 
liquidalo dei lr1vor1 su SAL € 48.734,84. 

LOTTO 2: complessi immobiliad via Calnlzo, 36~38-40-60 e vin Pian cli Scò. 23 imporlu 
liquidato dei lavori ~u SAL 63.273,19. 

LOTTO 3: complesso immobiliare via Deserto di Gobi 13-19 importo liquidato dei lavori su 
SAL € 85.846,44 . 

LOTTO 4: complesso immohili~c via J\lbnna, 77 imporlo li4oidato dei lavori su SAL 

€ 69.070,05. 

LOTTO 5: complesso imrnobilinre via G. 8rmoli, 18 impor'Lo liquidato dei lavmi Sù SAL 

€ 71.989.63. 

Gli importi dei lavori di cui sopra_, pl:r un tulul~ di € 338.914, 15 snno sltt.li c011tabilizzali 
Cespi li:. 
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Rendimenti 

li ricavo dcli~ gestione immobilhu-c al ncilo dcll 0lUC 5.528.059 t IMll € 
+-TASl € 387.934) d~g.l ì oneri per la geslione e delle impost~ è di € 5.255.304 superÌOJ'e 
cli€ 225.293 l'I. q\1cllu del precedente esercizio. 

TI ricavo nelto rapportato RJ valore con tubi le del pnu·imonio immobiliare, al 3 1.12.2017 ha 
detertninnto un rendimento netto corrente e complessivo dc]I' 1,44%, Nel 2016 il 
rendimento nello correùte era stato dcl1'1,38% I valori relativi sia al 2016 che al 2017 
snnc1 sU:.tti coJcolali secondo lè dispu~iziorti Covip in materia di r..:dditività dcllt.: gci;uoni 
inunobiliari. 

Gestione Immobiliare 2017 2016 

Valore de!I f::ibbrlcatl a bilanclo 363. 862.. 762. 363.523.848 

Ricavi S.25S.304 5.030.011 
. 

Rendiménto Mtto 1.44% 1,38% 
·-
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