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Allegati A - B - C alla delibera n. 111/204 del 21 aprile 2016 avente oggetto: 

Approvazione Rendiconto Generale per l'esercizio 2015 

Allegato A Rendiconto generale, 

Allegato B Conto del Tesoriere, 

Allegato C Verbale revisori 

Delibera CDA n.III/ 204 del 21 aprile 2016 
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RELAZIONE ILLUSTRATIVA PER IL RENDICONTO ERSAF 
ESERCIZIO FINANZIARIO 2015 

Il Bilancio di previsione per l'esercizio 2015 approvato con delibera del C.d.A. 
III/89 del 22 ottobre 2014 "Approvazione Bilancio di Previsione 2015 e Bilancio 
pluriennale 2015-2017" è stato caratterizzato da una preliminare condivisione 
delle risorse con Regione Lombardia così come emerge dalla delibera di 
approvazione di cui sopra. 

Nel corso dell'esercizio 2015 sono state approvate sei variazioni di bilancio al 
fine di permettere l'inserimento di nuove attività o progetti non previsti al 
momento dell'adozione del bilancio di previsione 2015. 
L'Esercizio Finanziario 2015 adotta uno schema di Bilancio che risponde alle 
disposizioni generali in materia (Legge regionale n. 27 /2000) strutturandosi in 
4 Assi programmatici e in aree progettuali nelle varie Unità Previsionali di Base. 
Il presente Rendiconto è stato redatto in conformità a quanto previsto dal 
regolamento di Contabilità adottato in Ersaf con delibera del C.d.A. n. II/142 del 
26 gennaio 2010 e successivamente approvato dalla Giunta Regionale con DGR n. 
VIII/11387 del 10 febbraio 2010. 

Si illustra di seguito l'andamento dell'esercizio finanziario 2015. 

1. GESTIONE FINANZIARIA 2015 

Il rendiconto generale comprende il conto finanziario e il conto generale del 
patrimonio unitamente alla presente relazione illustrativa che permette di 
agevolare la lettura dei dati che riflettono i risultati di gestione, conseguiti in 
relazione al bilancio di previsione, (art. 37, Regolamento di contabilità dell'Ersaf, 
attualmente vigente). 

L'esercizio finanziario, si chiude con un avanzo di amministrazione pari a € 
12.638.233,40; considerato che€ 6.878.894,45 sono economie vincolate per le 
attività del programma di investimento e€ 3.575.400,77 sono economie vincolate 
per il programma di attività di parte corrente, risulta un saldo finanziario al 
31.12.2015 pari ad€ 2.183.938,18 come esposto nella tabella 1. 
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Tab. J: Determinazione saldo finanziario 

(+) Avanzo di amministrazione 2015 

(-) Economie vincolate per investimenti 

(-) Economie vincolate correnti 

Saldo finanziario al 31.12.2015 

€ 

€ 

€ 

€ 

12.638.233 ,40 

6.878.894,45 

3.575.400,77 

2.183.938,18 

Per una più chiara rappresentazione dei fatti di gestione, collegati all'attuazione 
del programma annuale dell'Ente per l'anno 2015, si ritiene opportuno articolare 
la relazione del Conto del Bilancio in paragrafi separati, che trattano le varie 
fasi della gestione e gli argomenti di maggior rilievo. 

La gestione finanziaria è composta da due gestioni distinte (per competenza e 
per residuo) che rispondono a logiche temporali e programmatiche differenti. La 
gestione di competenza riflette il programma approvato nell'anno in corso, 
mentre la gestione dei residui riguarda appunto la conclusione di progetti 
pluriennali approvati negli anni precedenti. 

1.1. LA GESTIONE DI COMPETENZA 

La gestione di competenza articola i suoi momenti secondo i seguenti aspetti: a) 
Previsioni iniziali, variazioni e previsioni finali; b) Accertamenti ed impegni; c) 
Riscossioni e pagamenti; d) Somme rimaste da riscuotere e da pagare 

A. Previsioni iniziali, variazioni e previsioni finali 

Le previsioni iniziali dell'esercizio 2015, come da delibera del C.d.A. n. III/89 
del 22 ottobre 2014, stimavano entrate per euro 38.861.948,00 e spese di pari 
importo, rispettando il pr1nc1p10 dell'equilibrio di Bilancio. Nel corso 
dell'esercizio, si sono rese necessarie sei Variazioni di Bilancio ad integrazione 
delle predette previsioni, apportando le modifiche elencate nella seguente 
tabella 2. 
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Tab. 2: Andamento della previsione delle entrate e delle uscite 

ENTRATE PREV. INIZIAU VARIAZIONI PREV. DEFINITIVE 

Saldo f inanz. es. precedente 10.779.741,38 10.779.741,38 ---- ----- -- ---- -- ... --- --- -- -- ------ ---- -- -- -------- - --- ------- --- .. ------- -- - ------------- - --- ---- --- ... --- ---- ----- ---
FPV Spese correnti 321.184,03 321.184,03 --------- -- ------ -------- ---- ----------- -- ----- ---- ------- --- -- -- --- --- ----- -- ---- - ----- ------- ---- ----- ---- --- ....... 
FPV Spese investimento 284.903,67 284.903,67 ---- --.. ----- ----- ---- --- -- -- ---- ---- ---- -- -- --- .... -- ----- --- ---- -- ------- ----- .. --·-- --- -- --------- --- --............ --. ---
Entrate Correnti 30.002.230 ,34 -5.740.073,51 24.262.153,83 --------- --- ------ --- --- .... -- -------- --- --- ---.... -- --- -- ----- ---- -- - - ----------- --- --- -- -- ----- ---- ---- -------- --__ ,.. 

Entrate in Conto Capitale 4.639.717,66 +3.747.130,34 8.386.821,00 ---- --..... ----- -- .. ------ -- .. --- ---- ---- ---- -- ----- -- --- --------- -- --- ---- --- -------- ----- --- - -- ------- ----- ----- ----- -
Entrate da assun. di prestiti 0,00 0,00 0,00 - ---- --- .. --- ---·--------·----- ---- ------ -- -- ----- ------- --------- -------- ---- .. ----- --- .. - ------ -- ---- --·--- --- -.. -- .. -
Partite di Giro. 4.220.000,00 +435.000,00 4.655.000,00 

TOTALE€ 38.861.948,00 9.827.858,91 48.689.806,91 

SPESE PREV. INIZIAU VARIAZIONI PREV. DEFINITIVE 

Spese Correnti 29.963.227,59 -1.736.930,25 28.226.297,34 -- --- ---- -- -- ----------------- .. --- -------- ------------ ----- ---- -- ----- - -- ------ -- --- - --- -- ... ------ - ........ ---·----- ---
Spese in Conto Capitale 4.639.717,66 +11.129.789,16 15.769.506,82 --------------------------------------·--- ----- ---- ----- --- - --- -- ---- --- ----- -----.... ---- -- --- -- .. --- ..... ---- .. --- -- --- -
Spese deriv. da rimb. Prestiti 39.002,75 0,00 39.002,75 --------- -- -- -- -- ------- ------- --- -- - ---- - .. -...... - .. - ---- - - ---- -- .. - - -- .... - -- --- --------- -- -- -- .. --------.. ---- - .. - .. ----- --
Partite di Giro. 4.220.000,00 +435.000,00 4.655.000,00 

TOTALE€ 38.861.948,00 9.827.858,91 48.689.806,91 

B. Accertamenti ed impegni 

Alla chiusura dell'esercizio 2015 le entrate e le spese, rispettivamente accertate 
ed impegnate, registravano le seguenti risultanze: 

TITOLI ENTRATA ACCERTAMENTI TITOU SPESA IMPEGNI 

I. Entrate correnti 22.423.635,20 I. Spese correnti 20.23 2.499 ,43 
II. Entrate in e/capitale 6.343.798,38 II Spese in e/capitale 6.830.869 ,81 
III. Entrate assun. prest. 0,00 III. Rimborso prestiti 37.121,26 
IV. Partite di giro 3.912.069.53 IV. Partite di giro 3.912.069,53 

TOTALE 32.679.503,11 31.012.560,03 

~ ,e:, /4 ~ . 
f ER~ .F~ i Re~ e ~ 
a Lorn ia 
~ I ~ 
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C. Riscossioni e pagamenti 

Le somme riscosse e pagate nell'esercizio 2015 in conto competenza, si 
riassumono nei seguenti dati: 

Tab. 4: Somme riscosse-e paqate divise per titoli 

TITOU RisCOSSIONI 

I. Entrate correnti 16.312.405,58 

II. Entrate in conto capitale 2.847.999,54 

III. Entrate provenienti da assunzione di prestiti 0,00 

IV. Partite di giro 3.377.650,17 

TOTALE 22.538.055,29 

TITOU PAGAMENTI 

I. Spese correnti 15.902.227,46 

II. Spese in conto capitale 4.925.187,82 

III. Spese per rimborso prestiti 37.121,26 

IV. Partite di giro 3.635.954,29 

TOTALE 24.500.490,83 

D. Somme rimaste da pagare e da riscuotere 

Alla chiusura dell'esercizio finanziario 2015 le somme rimaste da pagare e da 
riscuotere risultano determinate come nelle tabelle 5 e 6 seguenti: 

. . • .... . . ,. . .. ~ , ... . -".:.,iAI ""'! -- · ••.... ~ ·--· 

Tab. 5,'. Residui passivi per competenza 

Trrou SOMME RIMASTE DA PAGARE 

(RESIDUI PASSIVI DA COMPETENZA) 

I. Spese correnti 4.330.271,97 

II. Spese in conto capitale 1.905.681,99 

III. Spese per rimborso prestiti 0,00 

IV. Partite di giro 276.115,24 

TOTALE 6.512.069,20 · (~ v--; e:>a 
1/, 
E.R .. F. 

Re i ne 
Lom~~rdia 
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Tab. 6: Residui attivi per competenza 

TITOU SOMME RIMASTE DA RISCUOTERE 

(RESIDUI ATTIVI DA COMPETENZA) 
I. Entrate correnti 6.111.229 ,62 
II. Entrate in conto capitale 3.495.798,84 
III. Entrate provenienti da assunzione di prestiti 0,00 
IV. Partite di giro 534.419,36 

TOTALE 10.141.447,82 

1.2. LA GESTIONE DEI RESIDUI 

La gestione dei residui presenta solamente due fasi, perché, essendo 
determinati precedentemente, non sono oggetto né di programmazione, né di 
variazione. Possiamo quindi enucleare due ambiti di verifica: a) Riscossione e 
pagamenti; b) Somme rimaste da riscuotere e da pagare. 

A. Riscossioni e pagamenti 

Per quanto riguarda i residui attivi consolidati con il riaccertamento 
straordinario dei residui sulla base del principio applicato della competenza 
finanziaria potenziata di cui all'allegato 4.2 del d.lgs 118/2011 , corretto e 
integrato dal d.lgs 126/2014 , effettuato dopo l'approvazione del rendiconto 
2014 al 01/01/2015 pari a€ 11.523.397,98 sono state riscosse risorse pari a€ 
5.113.039,05. Rispetto ai residui passivi (consolidati al 01/01/2015 in € 
5.088.581,94) sono state pagate risorse pari a€ 4.294.501,27. 

B. Somme rimaste da pagare e da riscuotere 

Rispetto ai dati riportati sopra residuano pertanto, dall'esercizio 2014, ancora€ 
5.893.984,67 di residui attivi e€ 623.374,16 di residui passivi anche a seguito 
delle risultanze della riaccertamento ordinario al 31 dicembre 2015. 
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1.3. SINTESI DELLA GESTIONE DEI RESIDUI 

Sommando entrambe le gestioni ed in particolare i residui generati, attivi e 
passivi, si definiscono i valori dei residui portati a nuovo nell'esercizio 2015 
(tabella 7). 

rab: 7: Valore· complessivo dei residui attivi e passivi 

Voce VALORE 

Residui attivi gestione 2015 10.141.44 7,82 

Residui attivi esercizi precedenti 5.893.984,67 

TOTALE RESIDUI ATTIVI AL 31.12.2015 16.035.432,49 
Residui passivi gestione 2015 6.512.069 ,20 

Residui passivi esercizi precedenti 623.374,16 

TOTALE RESIDUI PASSIVI AL 31.12.2015 7.135.443,36 , 

1. 4. IL RISULTATO DI AMMINISTRAZIONE 

Dal complesso delle operazioni che hanno determinato i movimenti finanziari 
delle entrate e delle spese, derivanti sia dalla gestione del bilancio preventivo di 
competenza, che provenienti dalla gestione dei residui, emerge un saldo 
finanziario di € 2.183.938,18 come risulta dal prospetto redatto nella forma 
tradizionale: 

Voce VALORE 

Fondo cassa al 31.12.2015 3.807.115,28 

+ Residui attivi 2015 16.035.432,49 

- Residui passivi 2015 7.135.443,36 

- Economie vincolate investimenti 6.878.894,45 

-Economie vincolate correnti 3.575.400,77 

-Fondo Pluriennale Vincolato 68.871,01 

SALDO FINANZIARIO AL 31.12.2015 
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Dal saldo finanziario al 31/12/2015 vengono decurtati gli accantonamenti al Fondo crediti di dubbia esigibilità e al Fondo rischi imprevisti determinando pertanto in€ 715.811,34 la parte di avanzo disponibile come sotto riportato: 
"\\ voce VALORE - - - -

Saldo Finanziario al 31/12/2015 2.183.938,18 
Fondo Crediti di dubbia esigibilità al 31/12/2015 - 1.341.744,51 
Fondo rischi e imprevisti - 126.382,33 
Avanzo disponibile al 31/12/2015 = 715.811,34 

2. CONSIDERAZIONI GENERALI 
E CONFRONTO CON GLI ESERCIZI PRECEDENTI 

La gestione del bilancio di Previsione 2015 è stata impostata nel rispetto della normativa vigente, che ha previsto fra l'altro il passaggio, con la redazione del Bilancio di Previsione 2015, alla contabilità armonizzata ex d.lgs. 118/2011, corretto e integrato dal d.lgs. 126/2014 e l'introduzione in affiancamento alla gestione finanziaria (tipica del bilancio pubblico) la gestione economicopatrimoniale. 

In questo senso, il presente rendiconto è l'ultimo redatto secondo i principi valevoli prima dell'introduzione delle normative sopracitate. 
E' evidente, dai dati riportati in tabella 9 e nei successivi grafici 1 e 2, che anche nel corso del 2015 è continuata l'operazione di riduzione dei residui afferenti alle annualità precedenti con risultati particolarmente significativi rispetto ai residui passivi, la cui quota non di competenza è prossima ormai a valori quasi nulli ( € 623.374,16). 

Entrando nel dettaglio dei dati, come da tabelle 10 e 11, si conferma che il trend di diminuzione di cui al paragrafo precedente, ha contribuito ad una diminuzione drastica dei residui passivi (diminuiti di oltre 5 M€) a fronte di un sostanziale mantenimento complessivo dei residui attivi. 
Come ultima considerazione a proposito dei dati esposti nelle tabelle seguenti possiamo inoltre dire che lo sviluppo di numerosi cantieri ed opere, in particolare legati all'evento EXPO 2015, ha contribuito a generare da una parte un livello di residui attivi generati in competenza maggiori rispetto agli anni passati e parimenti un aumento delle risorse vincolate che vanno a garantire la copertura e la continuità dei diversi appalti attivi o da attivare. 
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Tab. 9: Principali valori finanziari nell'arco dell'ultimo quinquennio 

ANNO RIMANENZA DI RESIDUI RESIDUI AVANZO SALDO 
CASSA AL 31/12 ATTIVI PASSIVI VINCOLATO FINANZIARIO 

2010 6.568.759,03 15.633.711,77 18.114.912,23 4.076.650,75 10.907,82 

2011 7.520.522,17 20.370.106 ,37 20.602.362,98 7.254.610,60 33.654,96 

2012 7.095.604 ,14 20.46 7.156,23 19.868.938,36 7.66 7.369 ,13 26.452,88 

2013 3.803.238,02 14.402.755,90 11.575.090 ,65 5.570.027,54 1.060.875 ,73 

2014 4.951.013,04 16.507.597,33 12.594.927,71 6.424.927,69 2.438.754,97 

2015 3.807.115,28 16.035.462.49 7.135.443 ,36 10.454.295,22 2.183.938,18 : 

Tab 10: Andamento finanziario dei residui attivi nell'arco deliultimo ouinouennio 
-..J 

ANNO RESIDUI RESIDUI RESIDUI RESIDUI RESIDUI RESIDUI 
ATTIVI ATTIVI ATTIVI ATTIVI ATTIVI ATTIVI FINAU 

INIZIAU RISCOSSI EUMINATI RIMASTI DA GENERATI IN 
NELL'ESERCIZIO NELL'ESERCIZIO RISCUOTERE COMPETENZA 

2010 8.123.499 ,81 5.740.005,49 276.891,57 2.106.602,75 13.527.109 ,02 15.633.711,77 

2011 15.633.711,77 9.715.256,13 411.844,34 5.506.611,30 14.863.495,07 20.370.106,37 

2012 20.370.106 ,37 9.763.221,47 211.807,86 10.395.077,04 10.072.079,19 20.46 7.156 ,23 

2013 20.46 7.156 ,23 9.416.556,36 1.549.101,65 9.501.498,22 4.901.257,68 14.402.755,90 

2014 14.402.755 ,9C 6.915.698,55 778.334,78 6.708.722,57 9.798.874,76 16.507.597,33 

2015 11.523.397,98 5.113.039,05 516.374.26 5.893.984,67 10.141.447,82 16.035.432,49 

I residui iniziali 2015 sono quelli determinati dopo il riaccertamento straordinario dei 
residui ai sensi del d.lgs. 118/2011 modificato dal d.lgs. 126/2014 e approvato con 
deliberazione del C.d.A. n. III/129 del 26 marzo 2015. 
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Graf. i Andamento finanziari-;, dei residui ~tt ivl neÌl&r~o delfultlmo quinquennio 
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,T'db: Ji7"AndamentJ finànZiar;;;--d; i -;:esidÙi passivi nell'arco dell'ultimo quinquennio 
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ANNO RESIDVI RESIDUI RESIDUI RESIDUI RESIDUI RESIDUI 
PASSIVI PASSIVI PASSIVI PASSIVI PASSIVI PASSIVI 
INIZIAU UQVIDATI ELIMINATI RIMASTI DA GENERATI IN FINALI 

NELL'ESERCIZIO NELL'ESERCIZIO LIQUIDARE COMPETENZA 

2010 13.079.173,18 9.331.631,50 306.138,53 3.441.403 ,15 14.673.509,08 18.114.912,23 

2011 18.114.912,23 13.586.323,17 818.318,85 3.710.270,21 16.892.090,77 20.602.362,98 

2012 20.602.362,9 13 .220.864,79 540.850,48 6.840.647,71 13.028.290,65 19.868.938,36 

2013 19.868.938,36 12.988.477,92 1.562.000,41 5.318.460,03 6.256.630,62 11.575.090,65 

2014 11.575.090 ,65 8.484.357,32 1.549.588,46 1.541.144,87 11.053.782,84 12.594.927,71 

2015 5.088.584,94 4.294.501,27 170.706,51 623.374,16 6.512.069 ,20 7.135.443 ,36 

I residui iniziali 2015 sono quelli determinati dopo il riaccertamento straordinario dei 
residui ai sensi del d.lgs. 118/2011 modificato dal d.lgs. 126/2014 e approvato con 
deliberazione del C.d.A. n. III/129 del 26 marzo 2015. 

,G;.af"' i Andamento f/nanziàrio deì~esid~i passivi ~eti~rco d~tiuttimo quiriquennio 
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' I 2s.ooo.ooo,oo 

i I 
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Residui Passivi Iniziali Residui Passivi liquidati Residui Passivi eliminati Residui Passivi rimasti da Residui Passivi generati In Residui Passivi finali 
nell'esercizio nell'eserclzk> liquklare competenza 

Graf. 3: Sostenibilità pluriennale delle partite finanziarie 

Sostenibilità pluriennale 

2010 

2011 

2012 

2013 

2014 

2015 

• Saldo Finanziario • Rimanenza di cassa al 31/12 • Residui Attivi • Residui Passivi 

15 .633.711 77 

14.402.755,90 
11.765.711,33 

18.114.912,23 

20.370.106,37 
20.602.362,98 

20 .467.156,23 
19.868.938,36 

16.507.597,33 
12.594.927,71 

16.035.462,49 

Dalle tabelle precedenti ed in particolar modo dal grafico 3 emerge in maniera 
particolare il mantenimento di un livello significativo dell'avanzo di 
amministrazione in linea con l'anno 2014. 

In questo senso è necessario specificare che il valore indicato risulta al lordo 
degli accantonamenti previsti per legge relativi al fondo crediti di dubbi 
esigibilità (nel 2014 pari a€ 1.341.000,00) e a quelli precauzionali legati al Fondo 
rischi diversi che di norma vedono l'immobilizzo di una percentuale dell'avanzo. 

L'avanzo effettivo realizzato ha come motivazioni fondamentali le seguenti: 

1) risparmi generati nella parte di funzionamento per il contenimento dei costi; 

dalle 
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3. CONTO CONSUNTIVO 2015 

VOCI VALORI PARZIAU VALORI TOT AU 

Fondo cassa al 31/12/2014 4.951.013,04 
Riscossioni nell'esercizio 27.651.094,34 
in conto residuo 5.113.039,05 
in conto competenza 22.538.055,29 
Pagamenti nell'esercizio 28. 794.992,10 
in conto residuo 4.294.501,27 
in conto competenza 24.500.490,83 
Fondo cassa al 31/12/2015 3.807.115,28 
+ Residui attivi al 31/12/2015 16.035.432,49 
- Residui passivi al 31/12/2015 7.135.443 ,36 
-FPV ( Fondo Pluriennale Vincolato) spesa 68.871,01 
Avanzo di Amministrazione 12.638.233,40 

Economie vincolate da programma investimenti 6.878.894,45 

Economie vincolate da programma parte 3.575.400,77 
corrente 

Saldo Finanziario al 31/12/2015 2.183 .938, 18 

Dal saldo finanziario al 31/12/2015 vengono decurtati gli accantonamenti al Fondo crediti di dubbia esigibilità e al Fondo rischi imprevisti determinando pertanto in € 715.811,34 la parte di avanzo disponibile come sotto riportato: 

Saldo Finanziario al 31/12/2015 

Fondo Crediti di dubbia esigibilità al 31/12/2015 
Fondo rischi e imprevisti 

AVANZO DISPONIBILE 

2.183.938,18 

- 1.341.744,51 

- 126.382,33 

715.811,34 
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4. CONTO GENERALE DEL PATRIMONIO 

La formazione del conto generale del patrimonio rappresenta per l'Ente un 
obbligo istituzionale che deriva direttamente dall'art. 38 del Regolamento di 
Amministrazione e contabilità dell'Ersaf e dagli artt. 74, 76 della l.r. 34/78. 

Il risultato dell'esercizio 2015 è costituito da un valore positivo di € 
20.044.544,47che rappresenta un dato di sintesi ottenuto dalla somma algebrica 
tra le attività, determinate in€ 38.098.873,25 e le passività determinate in € 
18.054.328,78. 

ATTIVITA' PASSIVITA' 

ATTIVIT A I PATRIMONIALI 

1) BENI IMMOBILI 

lo. Terreni 

lb. Fabbricati 

le. Foreste e vivai 

PASSIVIT A I FINANZIARIE 

10.506.322,00 1) RESIDUI PASSIVI 

1.435.004,00 2) QUOTA RIMBORSI 
PRESTITI 

7.912.429,00 3) AVANZO VINCOLATO 

1.158.889,00 Di cui: 

E 

2) BENI MOBILI 7.589.059,48 Vincolato per programma di 
a) mobili, arredi, attrezzature d'ufficio 805.332,54 inveSt imenti 

b) attrezzature tecnico-scientifiche e 4.372.567,17 Vincolato per programma attività 
macchine utensili 

c) autovetture, veicoli, mezzi agricoli 

ATTIVIT A I FINANZIARIE 

1) FONDO DI CASSA 

2) TITOLI DI PROPRIET A' 

3) RESIDUI ATTIVI 

4)Quote sociali SCPA Riccagioio 

TOTALE A TTIVIT A' 

2.411.159 ,77 

3.807.115 ,28 

9.675,00 

16.035.432.49 

151.269,00 

38.098.873 25 TOTALE PASSIVITA' 

PATRIMONIO NETTO 

7.135.443 ,36 

464.590,20 

10.454.295 ,22 

6.878.894.45 

3.575.400,77 

18.054.328 78 

20.044.544.47 

Si precisa che il valore del patrimonio non tiene conto dei beni immobili 
"assegnati in uso" ad Ersaf e così classificati nel DPGR del 28.06.2002 n. 12399 e 
ripreso nel decreto dirigenziale n. 685 del 30/06/2003. 
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5. RELAZIONE AL CONTO PATRIMONIALE DI ERSAF DEI BENI 
IMMOBILI IN PROPRIETA'- anno 2015 

PREMESSE 

Il patrimonio immobiliare in proprietà ad ERSAF è derivante in prima battuta dal DPRL n. 12399 del 28.06.2002 che ha assegnato ad ERSAF i beni immobili elencati nell'allegato 2/B. Inoltre, nell'esercizio finanziario 2011, ERSAF è subentrata in tutti i rapporti giuridici attivi e passivi ad IREALP e sono stati devoluti gratuitamente ad ERSAF alcuni immobili quali gli appartamenti uso ufficio siti in Milano, Via M.Gioia 72 e Via Copernico 47, in Sondrio Via delle Prese I. Mallero A Diaz e a Chiuro, Via Roma. 

IMMOBILI POSTI IN VENDITA 
Con deliberazione del Consiglio di Amministrazione di ERSAF n. II/262 del 30.06.2011 e successiva deliberazione II/299 del 09.02.2012 sono stati individuati i beni immobili non strumentali all'attività di ERSAF approvandone il piano delle alienazioni e vincolandone il ricavato al proseguimento delle attività previste dal punto 1 del DPGR n. 1940 del 03.03.2011. Il piano di alienazioni è poi stato approvato e autorizzato da deliberazione di Giunta Regionale n. IX/3081 del 07.03.2012. 

Con deliberazione del Consiglio di Amministrazione ERSAF II/353 del 20.09.2012 è stata approvata la convenzione tra ERSAF e Infrastrutture Lombarde S.p.A. per l'affidamento di incarico per la vendita dei beni immobili di proprietà di ERSAF dichiarati non strumentali. 
In questo incarico, oltre la vendita di alcuni immobili provenienti dalla Fondazione IREALP, ovvero gli appartamenti uso ufficio siti in Milano Via M.Gioia 72, Via Copernico 47 e in Sondrio, L.Mallero A.Diaz, è stata riproposta la vendita del complesso ex Istituto Lattiero Caseario di Mantova, già autorizzata da Regione Lombardia con precedenti delibere di Giunta VII/20080 del 23.12.2004 e VIII/3696 del 05.12.2006. 

L'ex Istituto Lattiero Caseario di Mantova, stimato inizialmente in € 2.086.000,00 con perizia dell'Agenzia del Territorio in data 27.12.2006 è stata rivista dalla stessa in ribasso portando il valore di stima a € 1.403.000,00 con perizia del 2 luglio 2012. 

A seguito degli ultimi esiti delle aste pubbliche, con deliberazione n. III/ 81 del 10.10.2014 sono stati rivisti al ribasso del 20% i valori di vendita degli imm?~
6
ì~ provenienti dalla fondazione IREALP come segue: {/?/ '{~, 

/c.,:_ ..... j ( E. R., p F ,·,,,:i i''~' Re ;o A,. ) ·~ 
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• Appartamento in via M. Gioia 72 - Milano da€ 1.801.000 a€ 1.440.800,00; 

• Appartamento in via Copernico 47 - Milano da€ 536.000,00 a€ 428.800,00; 

• Appartamento L. Mallero A. Diaz di Sondrio da€ 279.000,00 a€ 223.200,00. 

Conseguentemente i valori patrimoniali degli edifici sopra richiamati sono stati 
adeguati ai nuovi valori deliberati. 

I predetti immobili, al 31 dicembre 2015, non hanno ancora trovato acquirenti 
interessati, mentre sono in corso numerosi contatti per la locazione degli stessi. 

Ad integrazione si riportano sinteticamente i risultati dei procedimenti di 
vendita tentati negli ultimi anni. 

anno Modalità Prezzo Esito 

2005 asta Beni PROVALPI Deserta 
pubblica 

2007 asta Ex. ISLC - € 1.714.000 deserta sia per l'intero 
pubblica (valore ribassato perché ERSAF immobile che per singoli 

occupava ancora il complesso) lotti 

2007 trattativa Ex ISLC - € 1.714.000 contratti preliminari di 
privata (valore ribassato perché ERSAF compravendita, 

occupava ancora il complesso) inadempiuti e risolti nel 
2010 

2011 asta Ex ISLC - € 2.086.000 (valore Deserta 
pubblica intero da stima Agenzia del 

Territorio del dicembre 2006) 

Ex ISLC - € 1.403.000 (da stima Deserta 
Agenzia del Territorio del luglio 
2012). 

2012 asta 
pubblica M.Gioia 72 Mi. - € 1.801.000,00 

Copernico 47 - MI - € 536.000 

L.Mallero A.Diaz - SO - € 279.000 

ULTERIORI VARIAZIONI AL CONTO PATRIMONIALE 
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Comune di Turano di Valvestino (BS), posta sulla riva destra del Torrente Toscolano. 
Il terreno sul quale è posta la segheria è di proprietà del Demanio dello Stato Bene Pubblico Acque, censito al catasto di Turano, Riva del Garda, part. Tav. 
580/3 per una superficie di mq 500 circa su complessivi mq. 24.736 
Con deliberazione di ERSAF n. I/605 del 29.05.2007 viene approvato un disciplinare di concessione trentennale ad ERSAF dei terreni di proprietà del Demanio acque, sui quali insiste il complesso denominato "ex segheria Veneziana" 
FG 2 Mapp. 580/3 Comune censuario di Turano di Valvestino 
Il Dirigente della Struttura Sviluppo del Territorio di Brescia della Regione 
Lombardia con Decreto 13718 del 10.12.2009, accorda l'autorizzazione idraulica 
e la concessione per l'uso del demanio idrico a favore di ERSAF per l'utilizzo di una porzione di area demaniale derivante dallo spostamento naturale del 
Torrente Toscolano zona ex segheria veneziana il tutto compreso tra la S.P. per Magasa ed il torrente Toscolano in parte dal mappale 580/3 fg.2 del comune catastale di Turano per circa 3.000 mq., ed approva il disciplinare di convenzione sottoscritto in data 05.07.2007. 
Al termine dei lavori effettuati per il recupero funzionale della ex Segheria Veneziana, nel 2014 si è proceduto all'accatastamento della stessa, in forza dell'art. 934 e successivi del e.e. è diventata proprietà dello Stato (diritto di accessione). Conseguentemente l'edificio è stato tolto dall'elenco del conto patrimoniale di ERSAF. E' in corso di valutazione con Regione Lombardia l'acquisizione della proprietà, nell'ambito delle procedure legate al federalismo 

fiscale. 

Riguardo agli altri beni elencati nel conto patrimoniale non vengono variati nella consistenza e nei valori previsti dal precedente Conto patrimoniale 2013. 
Si segnala che in attuazione a quanto disposto dall'art. 2, comma 222 della legge 
Finanziaria 2010, ERSAF ha provveduto a trasmettere su apposito portale del Ministero delle Finanze, Dipartimento del Tesoro, i dati patrimoniali dell'Ente 
come qui rappresentati. 




